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Firenze, 29/11/2021

Riqualificazione strutturale e architettonica di una scuola dell’infanzia:
riabilitazione e demolizione-ricostruzione a confronto

Riabilitazione Architettonica e Strutturale

Principali obbiettivi:

- Risoluzione criticità architettoniche;

- Consolidamento statico e riduzione cedimenti;

- Adeguamento sismico;

- Limitare quanto più possibile le demolizioni.

Stima dei costi

Demolizione e Ricostruzione

Principali obbiettivi:

- Sfruttare al meglio la ridotta superficie del lotto;

- Utilizzo tecnologia X-Lam;

- Migliorare la gestione degli spazi e la fruizione.

Stima dei costi

Edificio Esistente Edificio Esistente 

ConfrontoConfronto

GENERALITÀ
ANALISI 

ARCHITETTONICA 
RIABILITAZIONE

ANALISI 
STRUTTURALE 

RIABILITAZIONE

ANALISI 
ARCHITETTONICA 

DEMOLIZIONE-
RICOSTRUZIONE

ANALISI DEI COSTI CONCLUSIONI
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- Costruzione: 1958;

- Consolidamento ed 

ampliamento: 2001;

- Periodo monitoraggio 

cedimenti: 2011-12;

- Valutazione 

Sicurezza: 2013;

- Chiusura scuola: 2014

Cronologia interventi
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ANALISI ARCHITETTONICA: Trasmittanza e Prevenzione Incendi

VERIFICHE REQUISITI MINIMI

Categoria Elemento
Trasm. S.D.F

[kW/m2]
Trasm. S.D.P.

[kW/m2]
Trasm. Limite

[kW/m2]
Verifica 

S.d.P

opere 
Orizzontali

Solaio Varese 2.22 0.33 0.36 Soddisfatta

Solaio Acciaio 2.94 0.71 0.8 Soddisfatta

Solaio Celersap 2.76 0.26 0.29 Soddisfatta

Solaio SAP alleggerito 1.85 0.29 0.41 Soddisfatta

Solaio SAP integrale 1.97 0.29 0.41 Soddisfatta

Copertura 2.59 0.26 0.29 Soddisfatta

opere 
Verticali

Muratuta Pietra 2.73 0.26 0.28 Soddisfatta

Muratura Pietra + I.A. - 0.26 0.28 Soddisfatta

VERIFICHE PREVENZIONE INCENDI

Categoria Elemento
Ricoprimento 

necessario [mm]
Ricoprimento S.D.F. 

[mm]
lastre cartongesso 

applicate

opere 
Orizzontali

Solaio Varese 25 18 fessurato 2 x 15 mm

Solaio Acciaio 20 10 - 15 fessurato 2 x 25 mm

Solaio Celersap 25 30 2 x 25 mm

Solaio SAP 
alleggerito

20 (assimilato a CA) 10 - 15 fessurato 2 x 15 mm

Solaio SAP integrale 20 (assimilato a CA) 10 - 15 fessurato 2 x 15 mm

Categoria Elemento
Sp. necessario 

[mm]
Spessore S.D.F.

[mm]
Intervento

opere Verticali Muratura Pietra 170 390 Nessuno ai fini della P.I.

Quadro Normativo di riferimento:
- D.M. 16/02/2008
- D.M. 26/08/1992
- D.M. 18/10/2019

Quadro Normativo di riferimento:
- D.M. 28/06/2015
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ANALISI STRUTTURALE: SOLAI

Solaio Acciaio-Laterizio: Stato di Fatto Solaio Celersap: Stato di Fatto

Solaio in Acciaio-Laterizio

Solaio Celersap 
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Copertura: Stato di Progetto
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ANALISI STRUTTURALE: PARETI
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CRITICITÀ VERIFICHE STATICHE:

- Eccessiva snellezza pareti 
interne in mattoni pieni ad 
una sola testa;

- Eccessiva compressione nei 
maschi murari del refettorio e 
delle aule.
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ANALISI STRUTTURALE: PARETI

INTONACO ARMATO
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ANALISI STRUTTURALE: PARETI
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4)  CHIUSURA APERTURE ESISTENTI
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ANALISI STRUTTURALE: ANALISI SISMICA GLOBALE
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CARATTERISTICHE ANALISI

Reg. in pianta NO

Reg. in altezza NO

Massa I f.m. X 78.87%

Massa I f.m. Y 60.17%

Solai ben ammorsati, modellati con reale rigidezza

Rigidezza muratura: fessurata

Copertura: non in grado di ripartire azione sismica

Spostamento misurato: media pesata su masse 
sismiche

Distribuzioni di forze: I Gruppo 1 e I Gruppo 2
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ANALISI STRUTTURALE: ANALISI SISMICA GLOBALE

Arresto analisi per raggiungimento 

soglia deformazione angolare per 

presso-flessione in tutti i maschi 

della parete di facciata EST 

Analisi Pushover 1

Analisi Pushover 24
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ANALISI STRUTTURALE: ANALISI CINEMATISMI 

Prova penetrometrica statica

Velocità onde S in m/s

Copertura detritica argilloso-limosa e sabbiosa, compatta

Substrato arenaceo fratturato e/o alterato

Substrato arenaceo sano

SEZIONE STRATIGRAFICA 
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ANALISI STRUTTURALE: ANALISI CINEMATISMI 

Verifica cinematismo: Stato di Progetto
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18Immagini fuori scala

CEDIMENTI MICROPALI TUBFIX

PALO 
COMPR.

PALO 
TESO

Formule 
di Vesic 

1.32 mm - 0.37 mm

Formule 
di R.&W.

0.62 mm - 0.25 mm

ANALISI STRUTTURALE: FONDAZIONI

Cedimento 

struttura: 3.01 mm

Palo Compr. Palo Teso U.M.

Diametro perforazione 260 180 mm

Diametro esterno Tubo 219.1 139.7 mm

Spessore Tubo mm

Acciaio Tubo -

Classe Calcestruzzo -

Lunghezza Micropalo 5.50 3.60 m

Profondità raggiunta 6.00 4.20 m

Inizio tratto con sbulbature m

8.8

S355

C32/40

3.00

Vista in Pianta Vista in Sezione Caratteristiche Micropali Tubfix
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Principale quadro normativo per progettazione 

architettonica
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Immagini fuori scala

Prospetto principale

DEMOLIZIONE-RICOSTRUZIONE
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- Progettazione di edifici scolastici e dimensionamento 
minimo dei locali: D.M. 18/12/1975 e L.G. 11/04/2013;

- Prevenzione incendi: D.M. 26/08/92 e D.M. 18/10/2019;
- Superamento Barriere architettoniche: D.M. 14/06/1989;
- Prestazioni energetiche minime edifici D.M. 28/06/2015.
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- Dimensionamento copertura in legno lamellare a 
doppia orditura;

- Struttura in CA a livello inferiore scatolare rigida, 
organizzata in modo da avere piena corrispondenza 
con le pareti X-Lam;

- Pareti X-Lam mai in falso, solo in alcuni allineamenti si 
tollera il comportamento a trave-parete.

Organizzazione strutturale nuovo edificio
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Prospetto principale

Allineamenti elementi strutturali 

DEMOLIZIONE-RICOSTRUZIONE
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STIMA DEI COSTI

Riabilitazione
Progettazione Architettonica e 

Strutturale

Prezzari Ufficiali

- Reg. Toscana

- Reg Emilia- Romagna

Demolizione-Ricostruzione Progettazione Architettonica
Analisi sui costi Standard per 
l’Edilizia in Regione Toscana

CONSIDERATO NELLA STIMA NON CONSIDERATO NELLA STIMA

- Strutture

- Opere Edili (isolamento termico, isolamento al fuoco)

- Demolizioni con smaltimento materiale di risulta

- Sbancamenti, scavi, e smaltimento terreno di risulta

- Sistemazione accessoria del lotto

- Impianti

- Serramenti (incluso smontaggio degli esistenti)

- Allestimento cantiere

- Arredi fissi e mobili

- I.V.A.

- Spese Tecniche
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CONCLUSIONI
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Riabilitazione 461.554,00 €

Demolizione-
Ricostruzione

575.692,00 €

CONCLUSIONIGENERALITÀ
ANALISI 

ARCHITETTONICA 
RIABILITAZIONE

ANALISI 
STRUTTURALE 

RIABILITAZIONE

ANALISI 
ARCHITETTONICA 
DEMOLIZIONE -
RICOSTRUZIONE

ANALISI DEI COSTI

Seppure la riabilitazione risulti meno costosa, la differenza di 114.138,00 € (ossia il 19.8% del costo di demolizione e 
ricostruzione) non giustifica spese così importanti su un edificio così datato nella struttura e nella gestione dello spazio,

che quindi, per quanto a norma, non raggiungerà mai i livelli di sicurezza e di fruizione dell’edificio nuovo. 

LA RIABILITAZIONE È ANTIECONOMICA
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Per qualsiasi informazione o chiarimento, i miei contatti sono:

mail:    

telefono:


