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PREAMBOLO
Iprocedimenti di sfiatto nell ’ambit0 della locazione dz’ beni immobili — tabellarmente assegnati
alla comperenza della sezione VI del Tribunale civile di Roma - rappresentano, per numero,
frequenza, delicatezza degli interessi coirzvolti, irrevocabilita delle decisioni asszmte all ’esit0 di
una trattazione celerissima e sommaria, una rilevantissimafetta del contenzioso del Tribunale di
Roma (cfiaati statistici annuali delle iscriziorzi).
La Sezione, specializzata nella materia, ravvisa l'0pp0rtunita di renclere noti i principali
orientamenti giurisprudenziali che condivide nonché le prassi applicative interne che ritierze di
clover seguire su questioni processuali nella trattazione dei procedimenti di sflatto.
La elaborazione e divulgazione delle presenti linee guida, cui i difensori sono invitati ad attenersi,
ha l0 scopo cli semplificare ea’ unzformare le procedure agevolando e semplificando la trattazione
dei procedimenti corzsentendo agli operator!’ di pater concentrare l'attenzi0ne sulla delicatezza
dei temi oggetto di controversia, ojfiendo alle parti an quadro operativo preventivamente
conoscibile e gerzeralmente intellegibile.

LA FASE SOMMARIA
_(GIURISDIZIONE E COMPETENZA)_

1. Giurisdizione del giudice italiano
SUSSISTE la giurisdizione del G.O. quando il contratto di locazione sia stato stipulato da un
Stato estero (come anche 10 Stato del Vaticano) 0 da una organizzazione internazionale per lo
svolgimento della propria attivita “iure privatorum” a1l’intern0 dello Stato Italiano (Cass.
SS.UU n.5091/90);
NON SUSSISTE la giurisdizione del G.O. nel caso di locazione stipulata dal personale
diplomatico delle missioni (Convenzione Vienna 18.4.61 esecutiva in Italia con L. n. 804/67
e C. Cost. sent. n. 48/79)
SUSSISTE la competenza del giudice italiano a decidere, quando la conduzione in locazione
da pane dell’agente diplomatico esula dalle funzioni ufficiali (Cass. SS.UU n.27044/2008).

1.1 Sfratto e conduttore colpito da sequestro antimafia.
Nel caso in cui i1 prevenuto — cioé i1 soggetto sottoposto alla misura di prevenzione — rivesta
la qualita di conduttore (eventualmente anche quale titolare dell’azienda esercitata nei locali
condotti in locazione) i diritti di credito nei suoi confronti e le azioni di rilascio relative ai beni
nella disponibilita del predetto andranno accertati nella sede “concorsuale” dinanzi al
tribunale delle misure di prevenzione ex art.56 del Codice Anti Mafia (“CAM, digs n.159
del 6.9.2017 come novellato dalla L. n.161/2017).

1.2. Sfratto e procedura fallimentare
COMPETENZA DEL TRIBUNALE FALLIMENTARE in caso di FALLIMENTO DEL
CONDUTTORE: ove 10 sfratto debba essere intimato al conduttore (in bonis al memento della
stipula del contratto concluso per soddisfare esigenze non abitative e peril quale il curators




















