RINNOVO ACCORDO TERRITORIALE
(IN ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998, n. 431FE DEL DECRETO
MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI 16 gennaio 2017)

Fra le seguenti organizzazioni:
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Premessa

L'ambite di applicazione dell Accordo relativamente ai contratti in epigrafc ¢ cosliluito dai
territori-amministrativi del Comune di Rivoli.

Constatata la rituale convocazione da parte del Comune di Rivoli di tulte le Associazioni,

organizzazioni od enti operativi sul Territorio:

Accertate le informazioni concernenti le delimitazioni delle microzone catastali. Esaminate ed
acquisite le indicazioni di cui al DM 16 gennaio 2017 si conviene ¢ stipula quanto scgue,

Le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali. da inserirsi nell’Accordo di
cui all’art. 2, comma 3 della legge 431/1998, che tengano conto delle specificita del mercato delle
locazioni nell’area di Rivoli, e nell’ambito dei principi stabiliti dalla legge ¢ dal Decreto Ministeriale
del 16 gennaio 2017, si propongona in particolare i seguenti obiettivi:

Favorire l'allargamento del mercato delle locazioni agli immobili attualmente slitti ¢ 1'accesso

alle locazioni ai settori sociali che attualmente ne sono esclusi.

Avviare a soluzione il problema degli sfratti per finita locazione e soprattutto dovuti a morosita,
incentivando la trasformazione degli sfratti in nuovi contratti; anche utilizzando gli strumenti del
F.LM.L ¢ delle ASLO cosi come strutturati dalla Regione Piemonte.

L : s

&

Ricondurre alla legalita il mercato degli affitti sommerso e irregolare,

Migliorare lo stato manutentivo degli immobili, in conformitd delle norme sulla sicurezza, della
tutela della salute e del risparmio energetico.

Per favorire il \raggi_ungimento di questi obbiettivi le organizzazioni sindacali firmatarie del
presente accordo ritengono utile, come previsto dai commi 7-8 dell’art.1 del Decreto Ministeriale 16
gennaio 2017, I'assistenza delle stesse per la veri fica dei parametri dei contratti di locazione stipulati ¢
la loro rispondenza all*accordo territoriale.

Per consentire la pitt clevata dillusione e utilizzazione delle tipologie contrattuali oggetto del
presente accordo, le parti riconoscono 'importanza del ruolo dell’ Amministrazione Comunale nel
favorire le tipologic contrattuali di cui all’art. 2 comma 3 della 1.431/98 mediante la determinazione di

una aliquota MU agevelata.

[ firmatari del presente accordo altresi convengono sulla opportunita del mantenimento dei
henefici fiscali relativi alle tipologie contrattuali oggetto del presente accordo, e sulla necessita che i
henefici fiscali siane rticonosciuti solo a coloro ché ne applicheranno correttamente le relative

disposizioni.
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CAPITOLO |

~ CONTRATTI AGEVOLATI
(ART. 2, COMMA 3, L. 431/98 E ART. | D.M. 16-01-2017)
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A) CIRCA LE AREE:

A-1) Si individua le seguenti aree (vome) sul territorio comunale denominate:

ZONA “1" Centro Storico e zona collinare
ZON_A “2" Semicentro
ZONA “3" Periferia ¥

B) CIRCA I VALORI DEL CANONE:
e A L VALOURI DEL CANONE
~ B-1) Convengono di determinare i valori minimi e massimi del canone, espressi in euro mensili per
ogni metro quadro utile, come da tabelle riepilogative che si allegano come parte integrante del
presente testo (dilegato ! - tabella riepilogativa det valori minimi ¢ massimi i canoni. CXPRESSE i euro per ogni meirn
quaddvato utile e Allegato 2 - tabetla per contraiti per soddisfare esigenze abitative per studenti universitari ).

Tali valori sono stati determinati, anche fatte - per quanto possa occorrere - le opportune valutazioni in-
merito:

* alle attuali condizioni locali del mercato degli affitti;

e - ai canoni di locazioni in generale correnti su piazza;

* alla complessita e difficolta di individuare in concrelo marcate differenze tra le specifiche aree
individuatc, Stante una certa omogeneita su piazza dei valori locativi:

o alle agevolazioni fiscali, come ad oggi specificamente esistenti (a favore del locatore e del
conduttore, ciascuno per quanto di sua competenza). introdotte da tale normativa per le parti
contrattuali private che intendano ricorrere alla contrattazione del «secondo canaley (previsto
dall’art. 2, comma 3 legge 431/98);

e al fatto che pare opportuno, nello spirito della riforma individuare per ogni area le relative sub-
fasce di oscillazione dei valori individuando elementi opgeltivi di riferimento.

B-2) Convengono che il canone di locazione, come definito dalle parti private contrattuali ai sensi
del presente accordo, venga aggiornato ogni anno in misura pari al 75% della variazione accertata
dall’ISTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatisi
nell’anno precedente; I'aggiornamento decorrera a seguito di richiesta con lettera raccomandata,

B-3) Convengono di determinare detti valori minimi e massimi del canone, esprimendoli in Furo a
mese per ogni metro quadro utile, stapte I"assenza di diversi e pit utili eriteri negli usi locali su piazva,
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C) CIRCA I, METRO QUADRO UTILE:

C-1) Si ritiene opportuno definire convenzionalmenic. per quanto possa occorrere il concetto di
metro quadro utile: ¢io per una avverlita ¢ diffusa esigenza di chiarezza delle future purti contrattuali

private.

A tal fine le parti hanno concordato di calcolare al 100% i metri relativi alle abitazioni; all’80% i metri
relativi ai box: al 25% cantine, soffitte, balconi e terrazze; al 10% arcc scoperte ad usa esclusivo (la cui
sup. convenzionale non potra essere superiore alla sup. dell unita abitativa). :

Per lc mansarde o alloggi mansardati, con riferimento alla Legpe Regionale n.21 del 06/08/1998, per la
parte con altezza maggiore o uguale a mt. 1,60 dal pavimento 1 metri saranno calcolati al 100%, al di
sotto di mi. 1,60 al 25%. :

Misurazioni nette da muri.

C-2) Si reputa oltremodo opportuno invitare [c parti private contrattuali ad indicare espressamentc in
contratto la misura dei meiri quadri utili attribuiti all’unita immobiliare oggetto del singolo contratto
nonché il valore applicato per singolo metro guadro utile: ¢i0 al fine di chiarezza amministrativa e di
prevenzione di possibile contenzioso. Una. variazionc della superficie utile dell*unita immobiliare
difforme, rispetto a quella indicata in confratto, in piil 0 in meno del 2% per le unita inferiori o uguali a
67 mq. ¢ del 4% per quelle con metratura superiare di quelle indicate in contratto, non dara diritto alla
maodifica del canone annuo convenuto. '

D) CIRCA LA DURATA CONTRATTUALE E GLI AUMENTI DI CANONE:

D-1) Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a tre anni, le
fasce di oscillazione dei canoni di cui aglhi allegati 1 e 2 (Allegato I - tabella riepilogativa del valori minimi e
massini di canoni, espressi in ewro per ognt metry quadrato utile ¢ Allegato 2 - tabella per conrratti per soddisfare

evigenze abitative per studenti yniversitart), potranno subire, nei valori minimi e massimi, un aumento a valere

per I'intera durata contrattuale.

F)- CIRCA LE RIPARAZIONI:
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E-1) Convengono di prevedere, in materia di riparazioni ordinarie e straordinarie ed oneri accessori,
I"applicazione di una tabella, allegato D al D.M. 16 gennaio 2017 (Alfegato 9 - Ripartizione spese tra

proprietario e inguiling),

[') CIRCA TL CONTRATTO TIPO:

F-1) T contratti di locazione verranno stipulali esclusivamente utilizzando il contratto tipo previsto ed
allegato al D.M. 16 gennaio 2017 (allegato A) ed al presente accordo (Allegato 3 - modello contratio art.2
comma 3 L.431798).
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CAPITOLO I

CONTRATTI PER GLI USI TRANSITORI ABITATIVI
(ART.5,COMMA I, L. 431/98 E ART. 2 D.M. 16-01-2017)

R

A) CIRCA LE ESIGENZE DEIL PROPR[ET_ARI E DEI CONDUTTORI PER FATTISPECIE
DA INDIVIDUARSI NELLA CONTRATTAZIONE TERRITORIALE:

A-1) Individuano, anche considerate esigenze, usi, consuetudini locali, le particolari esigenze (delle
quali - si specifica - & sufficiente la sussistenza di una delle sotto indicate esigenze in capo anche ad
una sola delle parti contraenti) come dal seguente elenco delle varie fattispecie.

A-2) Quando il proprietario ha esipenza di adibire entro diciotto mesi ["immobile:

¢ Trasferimento temporanco della sede di lavoro;

* rientro dallestero; ,

® aftesa di concessione edilizia o autorizzazione da parte del Comune per la ristrutturazione o
demolizione dell’immobile o ampliamento con alloggio atfiguo.

A-3) Quando I'inquilino ha esigenza di un contratto transitorio per motivi di:

*» Traslerimento momentaneo della sede di lavoro:

® contratto di lavoro a tempo determinato in comune diverso da quelle di residenza;

® assegnazione alloggio di edilizia pubblica, come da inserimento in graduatoria definitiva, o
acquisto in cooperativa o presso privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciotto
mesi dimostrato con compromesso regolarmente registrato,

A-4) Si danno atto che I"esigenza transitoria del conduttore e del locatore debba essere provata con
apposita ed idonea documentazione da allegare al contratto,

A-5) Convengono per i casi soltoindicati (A-6 e A-7), a mente del 5° comma dell’art.2 del D.M.
Infrastrutture e dej Trasporti del 16/01/2017 (G.U. n.62 del 15/03/2017), I'obbligatorietd di assistenza
da partc delle organizzazioni della proprietd e dei conduttori firmatarie del presente accordo, per
certificare la fattispecic oggetto del contratto. :

A-6) Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro diciotto mesi I'immobile:
*  matrimonio e/o convivenza; /\/\./

* matrimonio dei figli;
® separazione propria e dei figli;
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o intende destinare I'immobile ad uso abitativo, commerciale, artigianale o professionale proprio,
ad uso del coniuge, dei genitori, dei figli, dei parenti lino al secondo grado, indicando I'esatta
motivazione all’atto della stipula contrattuale; '

s« qualsiasi alira esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata
espressamente indicata nel contratto ¢ documentata. 7

A-T) Quando I"inquiline ha esigenza di un contratto transitorio per motivi di:

s vicinanza momentanea a parenti bisognosi: |

s yso seconda casa con permanenza della residenza nella prima casa nello stesso comune o in
comune confinante, con certificazione contrattuale, o rogito notarile;

« per csigenze di ricerca e di studio .

o qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data prefissata
espressamente indicata nel contratto e documentata. '

B) CIRCA 1L CUN']’M’ITO TIPO:

B-1) 1l contratto tipo, 1'i§petti\-'ameme per ke proprietd individuali ¢ per le proprietd di cui allart. 1
comma 5 e 6 del .M. 16.01.2017 sono quelli facenti parte dell’allegato B del decreto stesso (Allfegato 4

- modello contratto art. 5 comma | L431/98).

C) CIRCA LLE AREE:

C-1) Si richizmano integralmente le aree del capitolo T,

' D) CIRCA [ VALORI DEL, CANONE:
D-1) Si richiama integralmente quanto 'previstc} al capitolo [.

D-2) Convengono di determinare detti valori minimi ¢ massimi del canone, esprimendoli in curo al
mese per ogni metro quadro utile, stante assenza di diversi e pit utili criteri negli usi Jocali su piazza.
(Allegato 1 durata minima). Il valore sard aumentato del 15% qualora immobile abbia ammobiliato
almeno la cucina e la camera da lctto. In tale caso non potra pil essere preso in considerazione
I"elemento 13 della tabella Allegato 1 (arredamento per il computo delle tabelle dei valori del canone).

F) CIRCA LE RIPARAZIONI ORDINARIL K STRAORDINARIE:

E-1) Convengono di prevedere, in materia di riparazioni ordinaric ¢ straordinarie ed oneri accessort,
I"applicazione di una tabella, allegato T al .M. 16 gennaio 2017 (Allegato 9 - Ripurtizione spese tra

proprietario e inguiling).

Fy CIRCA IL METRO QUADRO UTILE:

F-1) $i richiania integgalmente quanto csposto al capitolo primo.
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CAPITOLO 11

CONTRATTI PER SODDISFARE ESIGENZE ABITATIVE DI STUDENTI
_ UNIVERSITARI
(ART. 5, COMMI 2 ¢ 3, L. 431/98 - D.M. 16-01-2017)

TEEE

A) CIRCA IL CONTRATTO TIPO:

A-1) Tl contratto tipo ¢ quello previsto dall’art. 3 del D.M. 16 gennaio 2017 e dall’allegato C del
decreto (Allegato 5 - modetlo contratra per studenti universitari art. 5 comma 3 L.431/98).

B) CIRCA LE AREE:

B-1) Si richiamano integralmente le aree del capitolo 1.

C) CIRCA 1 VALORI DEL. CANONE:

C-1) Si richiama integralmente quanto previsto al capitolo 1 (Allegato 2 - tabella per contratti per
soddisfare esigenze abitative per studenti umiversitari). 1l valore é calcolato senza mobilio, -

C-2) Convengono di determinare detti valori minimi ¢ massimi del canone, esprimendoli in euro al
mese per ogni metro quadro utile, stante |'assenza di diversi e piti utili criteri negli usi locali su piazza.
Il valore sara aumentato del 20% qualora I'immobile abbia ammobiliato almeno la cucina ¢ la camera
da letto. : '

D) CIRCA LE RIPARAZIONI ORDINARIE E STRAORDINARIE:

D-1) Convengono di prevedere, in materia di riparazioni ordinaric e straordinarie ed Oneri accessori,
I"applicazione di una tabella, allegato D al D.M. 16 gennaio 2017 (dilegato 9 - Ripartizione spese tra
proprietario ¢ inquiling).

E) CIRCA IL METRO QUADRO UTILE:

E-1) Si richiama integralmente quanto esposto al capitolo primo.




CAPITOLO IV

CONTRATTI TRANSITORI PER LA LOCAZIONE PARZIALE DI
APPARTAMENTO
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Le parti convengono sulla possibilita di locare porzioni del proprio alloggio a persone che S1ano
temporaneamente nella nestra citla pér scambi intemazionali di cooperazione o per persone “segnalale
dalla pubblica amministrazione™ (possono anche cssere previste le motivazioni dell'inquilino di cui al
capitolo IT) alle seguenti condizioni: '

o  Siano definiti in modo preciso la‘e camerafe che si affittano e gli spazi comuni, allegando le
planimetric dell’appartamento. ' '

e Che siano quantificate forfetariamente le spese ripetibili ¢ delle utenze.,

¢ Che il locatore sia comvivente con il conduttoresi.

¢ Che sia sottoscritto tra le parti un “patto di coabitazione” che contenga le modalita pratiche per
la gestione: |'utilizzo degli spazi in casa, in particolare quelli che diventeranno spazi comuni
{cucina. bagno. altro). '

o« Ladefinizione dei ruoli {pulizic, cucina, bucato, spesa...) "

1l canone sard calcolato secondo i parametri dell’accordo territoriale considerando al 100% 1 metri
quadrati di utilizzo esclusivo e al 50% quelli condivisi, per questo contratto non polra essere applicata
alcuna maggioraziome prevista dal presente accordo, ad esclusione di quella contenuta nel presente
capitolo. ;

La locazione parziale pud esscre stipulata con i parametri di adeguaterza degli spazi a disposizione
come da tabella allegata. Potra essere stipulato in un unico ¢ solo contralto. Nel caso di locazione a pil
inquilini sar riconoseiuto un aumento del canone del 10% per ogni coabitante in pit oltre il primo, tale
maggiorazione non sard applicata nel caso di famiglie con minori a carico.

I contralti potranno avere durata da 3 a 6 mesi (ipotesi A) oppure da 6 a I8 mesi (ipotesi B), senza
possihilitd di rinnovo,
Nel caso dell’ipotesi A) il conduttore avra la possibilita di recedere dal contratto con un preavviso di un

mese, da effettuarsi mediante lettera raceomandata con ricevuta di ritorno,

Per gravi motivi il locatore potrd recedere dal contragio con un preavviso di un mese, da elfettuarsi
mediante lottera raccomandata con ricevuta di ritomo, in tal caso sard tenuto al pagamento. a titolo di
penale, dell importo di una mensilita oltre alla restitwzione del deposito cauzionale, s versato,

Nel caso dell’ipotesi B) il conduttore avrd possibilita di recedere dal contratto con un preavviso di due
mesi da effettuarsi mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorna.
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Per gravi motivi il locatore potri recedere dal contratto con un preavviso di duc mesi, da efTetiuarsi
mediante lettera raccomandala con ricevuta di ritormo. In 1al caso sara tenuto al pagamento, a titoli di
penale, di due mensilita, oltre alla restituzione del deposito cauzionale, se versato.

[l Comune di Rivoli, con propria delibera, s’impegna a considerare queste locazioni con Ualiquota IMU
della prima casa in quanto abitata anche dal locatore.

Le parti firmatarie s'impegnanc a costituire una commissione di conciliazione con il compito di
risolvere le cventuali controversic ¢/o conlliuti che potrebbero verificarsi per questa nuova modalita di
contratti.

TABELLA DI ADEGUATEZZA DEGLI SPAZI

Cucina e servizio igienico condiviso e due vani di

1 0 2 inquilini
. almeno 14 mq

Cucina e servizio igienico condiviso e tre vani di

3 04 inguilini
o 4 inquilini almeno 14 mg

Cucina e due servizi igienici e quattro vani di

5 o pin inquilini
R ! almeno 14 mq

In considerazione della particolarita di questa locazione parziale i contratti stipulati saranno validi
previa assistenza di un rappresentante delle associazioni sindacali degli inquilini e di un rappresentante
delle associazioni dei proprietari firmatari del presente accorde che con (ale sottoscrizione
certificheranno la conformita di questi contratti.

{Allegato 6 - modello contratto locazione transitorio parziale art. 5 comma | L.431/98)
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CAPITOLO Y

CONTRATTI TRANSITORI STUDENTI PER LA 1LOCAZIONE PARZIALE DI
' APPARTAMENTO
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[e pari convengono sulla possibilita di locare porzieni del proprio alloggio a studenti frequentanti
I"universita o carsi di specializzazione post-universitari o programmi europei per I"istruzione o scambi
internazionali, alle scguenti condiziom: '

e Siano definiti in modo preciso lafe camera'c che si allittano e gli spazi comuni, allegando le
planimetrie dell’appartamento.

« . Che siano quantificate [orfetariamente le spese ripetibili ¢ le utenze.

e Che il locatore sia convivente con il conduttore/i.

« Che sia sottoscritto tra le parti un “patto di coabitazionc™ che contenga le modalita pratiche per
la gestione: I"utilizzo degli spazi in casa, in particolare quelli che diventeranno spazi comuni
(cucina, bagno, altro).

e Ladefinizione dei ruoli (pulizie, cucina, bucato, spesa...).

Il canone sard calcolato secondo i parametri dell’accordo territoriale considerando al 100% i metri
quadrati di utilizzo esclusivo e al 50% quelli condivisi ¢ non poftra essere applicata alcuna
maggiorazione prevista dal presente accordo, ad esclusione di quella contenuta nel presente capitolo.

Per questo tipo di locazione sard considerato un elemento utile al calcolo del canone la presenza del
collegamento ad internct.

La locazione parziale pud essere stipulata con i parametri di adepuatezza degli spazi a disposizione
came da tabella allegata, 1| contratto sard uno ¢ unico € il calcolo degli spazi comuni condivisi sara
proporzionato al numero degli inquilini. Nel casi di locazione a pit inquilini sard riconosciuto un
aumento del canone del 10% per ogni inquilino in pit oltre al primo, tale maggiorazione non sara
applicata ncl caso di famiglie con minori a carico. ,

11 contratto potra avere una durata da 3 a 12 mesi, con possibilita di rinnovo automatico.

[e parti potranno disdettare il contratio con un preavviso di un mese da esercitarsi con 1'invio di

raccomandata con ricevuta di ritorno.

Per gravi motivi il locatore potra recedere dal contratto, con un preavviso di 13 giorni, da eltettuarsi
mediante lettera racconandata con ricevuta di ritorno. in tal caso sara tenuto al pagamento a litolo di
penale dell’importo di una mensilita oltre alla restituzione del deposito cauzionale, se versato.

Il Comune di Rivoli, con propria delibera, s impegna a considerare queste locazioni con I"aliquota MU
in quanto abitata anche dal locatore. [’ Y )
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Le parti firmatarie s’impegnano a costituire una commissione di conciliazione con il compito di
risolvere le eventuali controversie efo conflitti che potrebbero verificarsi per questa nuova modalita di

contratti.

"TABELLA DI ADEGUATEZZA DEGLI SPAZI

1 0 2 inquilini

Cucina e servizio igienico condiviso e due vani di
almeno 14 mgq

3 0 4 inquilini

Cucina e servizio igienico condiviso ¢ tre vani di
almeno 14 mq

5 o pit inquilini

Cucina e due servizi igicnici e quattro vani di
almeno 14 mgq

In considerazione della particolarita di questa locazione parziale i contratti stipulati saranno validi
previa assistenza di un rappresentante delle associazioni sindacali degli inquilini ¢ di un rappresentante
delle associazioni dei proprietari firmatari del presente accordo che con tale sottoserizione

certificheranno la conformita di questi contratti.

(Ailegato 7 - modeflo contratie loeazione transitorio parziale per studenti umiversitari art. 5 conma 3 L4311 S9R)




CAPITOLO VI

CONTRATTI DI LOCAZIONE COME PREVISTI DALL’ART. 1 COMMA 5
DEL DECRETO MINISTERIALE N. 62 DEL 16 GENNATO 2017 IN
PUBBLICATO IN GAZZETTA UFFICIALE DEL 15 MARZO 2017

ok kB

Le Associazioni della Proprietd Edilizia ¢ dei Sindacati Inquilini ritengono indispensabile, anche per

favorire il e.d. “Housing Sociale”, di pravvederc a determinare con appositi “accordi integrativi™ le
linee programmatiche e quadro per tale tipologia di contratto.

Concordano. quindi, che in un periodo non superiore all’anno dalla stipula del presente accordo
provvederanno alle definizioni dei necessari parametri e disposizioni contrattuali.

CAPITOLO V11

CONTRATTI DI LOCAZIONE COME PREVISTI DALL’ART. 1, COMMA 6
DEL DECRETO MINISTERIALE N° 62 DEL 16 GENNAIO 2017
PUBBLICATO IN GAZZETTA UFFICIALE DEL 15 MARZO 2017
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Le Associazioni della Proprieta Edilizia ¢ dei Sindacati Inguilini concordano, uniformandosi alla
fattispecie di cui all’art. 1, comma 6 del Decreto Ministeriale n® 62 del 15 marzo 2017, sulla
possibilita di stipulare contratti di locazione, regolati dall’art, 2, comma 3 della Legge n® 431/98,
gualora stipulati da Imprese o Associazioni di Imprese, datori di lavoro e Associazioni Onlus, queste
ultime che si occupano di immigrazione. per la locazione di appartamenti destinati al soddisfacimento
di esigenze abitative di favoratori non residenti, nel caso di Imprese, Associazioni di imprese ¢ datori di
lavoro e per quanto attieme alle Associazieni Onlus, che si occupano di immigrazione, per il
soddisfacimento di esigenze abitative di immigrati comunitari ed extra-comunitari.

Qi intende che nella locuzione “lruitore” utilizzata nel comma 6, dell’art. 1, del citato Deercto
Ministeriale, deve intendersi che il fruitore, quindi intestatario del contratto, sard 1"Associazione di
Impresa, lmpresa, il datore di lavoro o la Onlus.

Le Associazioni della Propricta Edilizia e dei Sindacati Inquilini osservano che all'interno del corpo del
contratto di locazione dovra essere esplicitata la destinazione dell unita immobiliare ed il contratto sara
soggetto a validita solo se solloscritto ¢ vidimato da un rappresentante dell’ Associazioni inquilini c da
un rappresentante dell” Associazione det proprictari, associazioni (irinatatic dell” Accordo Territoriale
con la Citta di Rivoli.




Nei contratti di locazione dovranno essere inserite le seguenti clausole:

CONTRATTI DI LOCAZIONE CON IMPRESA,
- ASSOCIAZIONI DI IMPRESE E DATORE DI LAVORO
Uso

a) L'unitd immobiliare, oggetto del presente contratto, deve e dovrd essere csclusivamente destinata a
civile abitazione del dipendente. collabotatore efo socio lavoratore della locatrice-[ruitrice, signor
X S i L0 L SR X 2.
.................................... » che si impegna ad utilizzare i locali per abitazione con divieto
assoluto di mutarne, anche solo in parte, I'utilizzo; & fatto espresso divieto di sublocazione, anche
solo parziale e/o mutamento di destinazione . ' . |
La conduttrice-fruitrice si impegna a comunicare al locatore, qualunque modifica di utilizzo dei
locali in capo ¢ a favore di persone diverse da quelle indicate nell*odierno contratto, qualora nel
corso del rapporto di locazione la conduttrice-fruitrice intenda far utilizzare ["unitd immobiliare ad
altro soggetto sempre dipendente, collaboratore e/o socio lavoratore dovra darne tempestiva
comunicazione al locatore, comunicando a quest'ultimo le generalita ed il codice fiscale
dell’utilizzatore finale. :
Al presente contratto vienc allegato contratto di lavoro o documento equipollente tra
b) La locatrice — fruitrice si impegna. in ogni caso, a non richiedere ai fruitori finali un importo
supcriore all’ammontare complessivo stabilito contrattualmente per canone ed oneri accessori
ripetibili. ' :

CONTRATTO DI LOCAZIONE CON ASSOCIAZIONE ONLUS
: USO |

a) L’unitd immobiliare, oggetto del presente contratto deve e dovri essere destinata a civile abitazione
a favore di persone inserite nel Progetto  siglato  dalla  Associazione ONLUS
............................................. con la Prefettura di Torino.

L’ Associazione ONLUS si impegna a comunicare al locatore le generalita dell’effettivo utilizzatore
cfo utilizzatori dell'unitd immobiliare, oggetto di contratto, con divieto di inserire nel corso della
locazione, se non con specifica antorizzazione del locatore, persone diverse a quelle espressamente
indicate nella comunicazione di cui sopra. '

E’ comunque fatto espresso divieto di sublocazione anche solo parziale. _

La Onlus, denominata conduttrice ai fini del presente contratto utilizzera 'immobile solo ed
esclusivamentc per le finalita di cui al Progetto.

L'effettivo occupunte efo occupanti dell’immobile viene-vengono individuati con la locuzione
“utilizzatori finali”. '
All'odierno  contratto  viene.  allegata copia  del  Progetto
.................................................... » documento che formera parte integrante dell’odierno
accordo di locazione, '

b}y La locatrice — (ruitrice si impegna, in ogni gaso, a non richiedere ai fruitori finali un importo
superiore all'ammontare complessivo stabilftd contrattualmente. per canone ed oneri accessori
ripetibili. -

é} / AAA _ ’i
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ULTERIORI NORME RELATIVE ALLA TABELLA
VALORI MINIMI E MASSIMI DEL CANONE DI LOCAZIONE
(VALIDE ANCHE PER I CONTRATTI PER GLI STUDENTT)

A. Per tutte le zone definite, alla metratura del solo alloggio {comprensiva del 25% della metratura dei
balconi), come definita dall’accordo fino a 41 melri quadrati, sard applicata una maggiorazione
convenzionale del 30% e, per gli alloggi con metratura supcriore ai 41 metri quadrati sara applicata
una maggiorazione del 23%. per gli alloggi con metratura superiorc ai 51 metri quadrati ¢ fino ai
67 metri quadrati, sard applicata una maggiorazione convenzionale del 20%. 1l canone per gh
alloggi tra.i 67 ¢ gli 80 metri quadrati non potra essere inferiore al canone degh alloggi di metri
quadrati 67 comprensivo della maggiorazione.

B. Per lulte le zone definite, per gli immobili costruiti nepli ultimi & anni dalla stipula contrattuale i
valori locativi al metro quadrato potranno essere maggiorati fino al 20% massimo.

C. Per tutte le zone definite. gli alloggi che nei dieci anni precedenti la stipula della locazione siano
stati oggetto di ristrutturazione (pavimentazioni. servizi igienici/cucina, inlissi, etc.} oppure $lana
state ristrutturate le parti condominiali, i valori locativi al metro quadrato potranno essere
maggiorati fino ad un massimo del 10%. :

Le spese effettuate sia all’interno dell’alloggio che nelle parti comuni, potranno essere sommade,
ma non potranno mai determinare una maggiorazione superiore al 10% complessiva.

[ lavori escguiti, sia all’interno degli alloggi, sia nelle parti condominiali, dovranno essere
comprovati dalla documentazione fiscale e superarc due annualita del canone di locazione cosi
come calcolate.

Tale correzione dovra essere motivata nel contralto ¢ avra validita esclusivamente se il contratto
sard sottoscritto ¢ vidimato da un rappresentante dell’ Associazioni degli inquilimi e da un
rappresentante dell” Associazione dei proprietari firmatari del presente accordo territoriale che con
tale sottoserizione certificheranno le maggiorazioni previste.

D. Per tutte le zone definite, in base alla classificazione energetica risultante dall"’ APL, il canone
mensile complessivo, sard oggetto delle seguenti variazioni:

_ Per le classi energetiche A —B—C il valore al metro quadro potrd essere aumentato del 5%;

- Per le classi energetiche D - E il valore al metro quadre rimarra invariato:

- Per le classi energetiche F -G —NC il valore al metro quadro sara ridotto del 5%:

la maggiorazione prevista per le classi energetiche A — B — € non pofra essere assommata alla
maggiorazione prevista per gli stabili costruiti negli ultimi § anni dalla stipula contratigy IE.




L. Per tutte le zone definite, per gli alloggi che nei 5 anni precedenti la locazione convenzionata, siano
stali oggetto di acquisto di arredamento per un importo minimo di Euro $,000,00, il valore al metro
quadro. potra essere maggiorato del 5% massimo.

[’acquisto dell’arredo dovra esserc comprovato dalla documentazione fiscale ed all’esibizione di
idonea documentazione fotografica.
g A

Tale aumento dovra essere motivato nel contratto ed avra validita esclusivamente se il contratto
sara sottoscritto e vidimato da un rappresentante dell’Associazione inquilini e da un rappresentante
dell’ Associazione proprietari firmatari del presente accordo territoriale che con tale sottoscrizione
certificheranno la maggiorazione prevista,

F. Pertutte le zone definite, per i locatori che non richiederanno ai conduttori il deposito cauzionale
efo fidejussione, il valore al metro quadro. potra essere maggioralo del 2,5% massimo.

G. Peri contratti stipulati ai sensi dell’art.2 comma 3 della I, 43 [/98, in tutte le zone definite, per i
lacatori che consentiranno ai conduttori di poter recedere anticipatamente dal contratto con solo
preavviso di mesi tre, il valore al metro quadro potra essere maggiorato del 2,5% massimo.

REVISIONE ACCORDO

Il presente accordo restera in vigore fino alla stipula di altro a seguito dell’emanazione di un nuovo
decreto ministeriale di recepimento di Convenzione nazionale e potra, di comune intesa, formare
oggetto di revisione allorché il Comune deliberi aliquote IMU specifiche per i locatori che lochine sulla
base del presente Accordo o siano modificate fe agevolazioni fiscali di cui all’ar. 8 della T.. 431/98 o
intervengono consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale dei canoni di locazione o quando
lo si ritenga necessario, '

REVISIONE CANONI

Le Associazioni firmatarie il presente accordo territoriale convengono che nel caso di sensibile
variazione in pitt 0 in meno dell’imposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento della firma del
presente accordo su iniziativa anche di una delle parti le stessc si convocheranno per discutere i
parametri utili per la definizione dei canoni dei nuovi contratt] di locazione e di quelli gia firmati, al
momento del loro rinnovo trascorsi i tre anni di durata previsti dalla legge.




CERTIFICAZIONE DEI PARAMLETRI

I contratli stipulati ai sensi del presente accordo dovranno contencre |"attestazione di congruitd dci
parametri di cui all’Allegato 8 (Certificazione di congruitd), sotloscritta da almeno uno dei Sindacati di
Proprieta o Inquilini, ai sensi del D.1.16 gennao 2017, '
La certificazione dovra essere sottoscritta da almeno una delle associazioni firmataric del presente
accordo, le quali attesteranno la congruita del contratto, sulla base degli elementi oggettivi dichiarati
dalle parti, ai sensi del DI 16 gennaio 2017. : : i

Ove espressamente previsto nel capitolo "( teriort norme relative uila tabella valori minimi ¢ massimi
del canone di locazione (valide anche per i contratti per gli studenti)"", la certificazione di congruila
dovra essere sottoscritta da un rappresentante delle Associazioni dei Proprietari e da un Rappresentante

dei Sindacati Inquilini, firmatari del presentc accordo.
v

COMUNICAZIONE IMU

1l conduttore, per i contratti stipulati ai sensi dell’art.? comma 3 L.431/98, dovrad entro il termine di 30
gg. dalla registrazione del contratlo, provvedere a comunicare all'ufficio anagrale il cambio di
residenza presso I'alloggio oggetto della locazione. T

ALLEGATI

Si allegano, come parte integrante del presente accordo territoriale:

Allegato I - labella riepilogativa dei valori minimi ¢ massimi di canoni, espressi in euro per ogai
metro quadrato utile; :

Allegato 2 - tabella per contratti per soddisfare esigenze abitative per studenti universitari;

Allegato 3 - modello contratto art.2 comma 3 L.431/98;

Allegato 4 - modello contratto transilorio art, Scomma I L.431/98;

Allegaio 5 - modello contratto per studenti wniversitari art. § comma 3 L.431798;

Allegato 6 - modello contratto locazione tra nsitorio parziale art, § comma 1 L.A31/98;

Allegato 7 - modello contralto locazione transitorio parziale per studenti universitari art. 5 comma 3
L.431/98;

Allegato 8 - certificuzione di congruitd;

Allegato 9 - Ripartizione spese proprietario ¢ inguiling.
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ESPRESSI IN EURQ MENSILI AL MQ. UTILE
Particolari dotazioni dell'unite immobiliare

TABELLA YALORI MINIMI E MASSIMI DEL CANONE DI LOCAZIONE

scoperto in cortile condominiale ad uso esclusivo;

presenza di 1 cantina ad uso esclusivo; '

presenza di sottotetto o soffitta ad uso esclusivo:

presenza di impianto di riscaldamento; ‘ ,
camodita di salita: sufficiente un solo elemento dej guattro sotto elencati:
a) stabili dotati di ascensore: si per tutti | piani

b) stabili sprovvisti di ascensore: s sino al 1" piano compreso {2° f.t.):
¢) presenza nello stabile di sistemi per ["abbattimento delle harriere architettoniche;
d} siper le mansarde con accesso ascensore 3 piano sottostante;

6. presenza di area verde candaminiale;

7. presenza di impianto di condizionamento;

8

9

b o

presenza di allacciamento alla rete gas;

con affaccio su verande);
12. presenza all'interno dell'unita di servizio igienico completo; :
13. presenza all'interno dell’alloggio di arredo cucina completo con frigorifero e lavatrice;
14 Vieina
15. presenza diimpianto satellitare;
|16, presenza di almeno un balcone / terrazzo verandato ma privo di elementi radianti:
17, presenza di impianto videocitofonico /o di sorveglianza;
18. unita.di oltre mq. 100 o dotata di doppio ingresso su stesso piana.

T

1. presenza di autorimessa singola o posto auto coperto ad uso esclusivo o presenza di posto auto/motacicli

presenza di doppi servizi: (di cui almeno uno completo ed il secondo dotato di almena lavabo e W.LL);

10. presenza di porta blindata: avente telaio metallico (non solo rinforzata o con sola serratura di sicurezza ad HJ;
11. presenza, in tutte le aperture, di doppi vetri o vetri camera con affaccio verso I'esterna (sona esclusi i serramenti

’na&mexmpulii-ana)(non oltre | 400 mt. dalla fermata) Lt €T tmiad—otld g PU D3¢ &
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VALORI DEL CANONE DI LOCAZIONE AL MQ, /MESE: &

' ' z/ 4 PRESENZA DI ALMENO PRESENZA DI ALMENO PRESENZA &A
Z 7 ELEMENTI 5/6 ELEMENTI 0a4 ELEMENTI

n | ZONA1 CENTRO 5,70 - 4,10 513-3,50 4,56 - 2,90

= | zONA 2 SEMICENTRO 5,23 -4,10 4,09 -3,50 3,61~2,90,

g ZONA 3 PERIFERIA 4,75-4,10 4,09-3,50 13,61-2,90

~ | ZONA1 CENTRO 5,80 -4,10 5,42 - 3,50 4,75 - 2,90

< | ZONA 2 SEMICENTRO - 5,32-4,10 4,85-3,50 4,28 -2,90

£ | zoNA 3 PERIFERIA 4,85 - 4,10 4,28 - 3,50 3,80 - 2,90

=T

~ | ZONA 1 CENTRO 5,89-4,10 5,51-3,50 4,85 - 2,90

v | ZONA 2 SEMICENTRO 542-4,10 4,94 - 3,50 4,37 -2,90

£ | ZONA 3 PERIFERIA 4,94-4,10 4,37 - 3,50 3,90 - 2,90

=Y

™ | ZONA 1 CENTRO 5,99 ~ 4,10 5,51-3,50 4,94 -2,90

© | ZONA 2 SEMICENTRO 5,51-4,10 4,94 - 3,50 4,47 - 2,90

£ | ZONA 3 PERIFERIA 504~-4,10 4,47 - 3,50 3,99 -2,90
=
Peril ¢ 3 unni + 2 i

Mol W
. . =t

tratfo transitorio i valori di viferimento song gqclli indicati per la durata previst
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COMUNE DI RIVOLI ;
LOCAZIONE AD US ABITAZIONE A STUDENTI lMVERSI'I'ARI

ALLEGATO 2)

TABHLLA VALORI MINIMI E MASSIMI DEL (’ZF\NDNE DITOCAZIONE
ISPRESSIIN FURO MENSITT AL M UTILE E PARTICOLARI DOTAZIONI
DELL'UNITA' IMMOBILIARE

)

=

(o

2)
b
D
"

n caso di locazioni a pii studenti,

. Presenza di doppi servizi oltre i 100 g

Dnsponibilica di una camera singola per studente;

Ubdcazione dellalloggio in prossumita della sede universitaria cui & jscric

Possibilita di collegamento alla sede universitaria con mezzi publilici,

6. Comodid di saita: sufficiente un solo elemento dei qu

srahili dotar di ascensore:

stabili sprovvisd di ascensore:

presenza nello stabile di sistemi per Pabbattimento delle hartiers architettoniche;
si per le mansarde con accessa ascensore al piano sotroseante:;

7. Presenza di collegamento graruito ad Internet

Disponibiliti di almeno 14— 18 mq. 4 studente abitante;

sari sufficiente che almeno uno deglt srudenti rispetti tale parametro;

atlro sotto elencati

si per tutts § [plati

si sino al 19 piano (2° .);

to lo studente (3 Km di raggin);

ma urthzzandone non olrre duc;

PRHSENZA DI
ALMENO

4 ELEMENTI

PRESENZA DI
ALMENO

3 ELEMENTI

PRESENZA DI
ALMENQO

2 ELEMENTI

Zona “17

6,00-4,10

5,50 - 3,50

4,90 - 290

Zona ©2”

5.50.4,10

5,00 — 3,50

440 2,90

Lona “37

5,00-4,10
|

| 4,40 - 3,50

3,90- 2,90

In caso di garanzia prestata dallEDISU, con sottoscrizione del

per il dirirto allo studio,  valor dei canoni daffito song quelli minimi della fascia di appartenenza.

Qualora Punith immobiliare non abbia servizio igienico interno, il cana

Cijtiéf é \W~’ _

©del 1374,

vontratto da parte dello sresso Ente regionale

di affiteo subiri una diminuzione







