REGOLAMENTO

INTERNO DELLA COOPERATIVA CASE TRANVIERI

(sull utilizzazione dei beni della cooperativa noeduti ai soci e/o a terzi)

PARTE GENERALE

Art. 1

Il presente regolamento disciplina le modalita ddighento degli appartamenti costituenti i due
complessi immobiliari attualmente di proprieta delbop. Case Tranvieri di Roma siti:

a) in Roma con ingresso alla via Monza n. 9 e 11,\alld_a Spezia n. 34, alla via
Orvieto n. 24 e 26, alla via Orvieto n. 25 e 25&a via Foligno n. 16 e 18 (denominalmtto
Appid);

b) in Roma con ingresso alla via Prenestina n. 94,aittonvallazione Casilina nn.
17, 25 e 33 (denominath.6tto Prenesting e con ingressi carrabili in via B.D’Alviano n.e8.

e comunque degli altri Lotti e complessi ediliziecha cooperativa realizzera o comunque
acquisira al proprio patrimonio e/o per i proprtiso

Il presente regolamento disciplina, inoltre, se atiimenti disposto, le modalita d’ uso dei beni
dei soci e di quelli di proprieta della stessa @rafiva (e/0 comungque non assegnati ai soci 0 a
terzi né in proprieta, né in godimento esclusivealg sia il titolo di detto godimento) dei quali
goda la collettivita dei soci ed i criteri di ripaione delle relative spese di gestione,
conservazione, manutenzione e ristrutturazionecm®mn criteri, le modalita d’ uso e le modalita
di ripartizione delle spese relative alla gestiedeerogazione dei servizi destinati alla generalita
dei fruitori delle unita immobiliari dei complessililizi.

Art. 2

E’' di proprieta esclusiva della cooperativa, olake unita immobiliari alloggiative e non
alloggiative eventualmente non assegnate né adieriatto cio che non e ricompreso nello
alloggio in senso strett@ non sia stato alienato; il suolo sul quale sorbdabbricato,
limitatamente alla sua proiezione ortogonale, viasgegnato ai socpfo quotd, unitamente alle
relative fondazioni, in caso di assegnazione ddiglggi ricompresi nel fabbricato stesso.

Ad eccezione del suolo sul quale sorge I'edificidadle relative fondazioni, sono di proprieta
della cooperativa (e costituiscono parte del sutrimpanio) con elencazione meramente
esemplificativa e non tassativa tutti i beni indickll’ art. 1117 del codice civile:

1. I muri maestri, le facciate, i tetti, i lastricilaa, le scale, i ballatoi, i portoni di ingressio a
singoli fabbricati, i vestiboli, gli anditi, i padi, i cortili, i giardini ed in genere tutte le piadegli
edifici necessarie all’ uso delle unitad immobiliagsegnate in proprieta o in godimento esclusivo
(con esclusione di quanto sopra indicato);

2. i locali della portineria, I' alloggio dei portierle cantine, le soffitte, i locali destinati a
lavatoi e stenditoi, i locali adibiti al riscaldante centrale ed agli altri impianti, ivi compresi i
locali dell” ascensore;

3. tutti gli impianti (nella loro interezza e sinoaliliramazione al singolo locale di proprieta
esclusiva) che servano all’ uso comune tra i geah, enumerazione meramente esemplificativa e




non tassativa: gli ascensori, i pozzi, le cisteglieacquedotti, le fognature, i canali di scarigb,
impianti dell’ acqua, elettrico, del gas, del risizanento e simili;

4, le opere, le installazioni, i manufatti di qualuecggenere che comunque servano 0 possang
servire all’ uso comune.

Art. 3

Le scale, i cortili, i terrazzi e i locali ad usavatoio e stenditoio ed in genere tutti i beni, gli
impianti e i servizi indicati al precedente artwd, punti 1, 2, 3 e 4, pur essendo di proprieta
esclusiva della Cooperativa, mantengono la lordingemone a servizio del complesso edilizio.
Pertanto il loro uso e riservato a quanti stabiliteerccupano le singole unita immobiliari del
complesso stesso e ai fruitori degli alloggi speitpertanto i corrispondenti diritti, da esercitars
con le modalita e nei limiti stabiliti dal presefegolamento.

Sulle scale, sui cortili e sui terrazzi spettaraitbri degli alloggi il diritto di passaggio pedale e

sui cortili il diritto di uso a scopo ricreativo particolare per il gioco dei bambini, da effetsiar
negli spazi appositamente indicati e nei limitbgia dal presente Regolamento.

In nessun caso, comunque, il titolare dell’alloggie limitare, sospendere o ridurre eguale uso
che di detti beni possano fare gli altri titolariroitori.

E’ assolutamente vietato, salvo che cio non sie stapressamente autorizzato o convenuto per
iscritto con la cooperativa, I' uso esclusivo adiavdi un solo soggetto — anche se eventualmente
per un uso sia pur solo provvisorio — dei beni ed¢imel precedente articolo.

Art. 4

E’ vietato ai proprietari delle unita immobiliag/p a coloro — soci 0 non soci - che a qualsivoglia
titolo godano delle stesse):

1. effettuare il trasloco di mobili, elettrodomestieid ogni altro arredo senza aver
preventivamente avvertito I'amministrazione anchke fime di consentire I'adozione di
accorgimenti volti sia all'identificazione di evesali responsabilita in caso di danni arrecati alle
parti di uso comune sia per evitare il fastidia agti fruitori delle unita immobiliari;

2. depositare nei cortili, giardini, sui pianerottatiei sottoscala e negli altri luoghi di uso
comune, oggetti, suppellettili, prodotti di quatsidipo se non con il preventivo consenso della
cooperativa;

3. esercitare industrie e commerci negli appartanweasercitare attivita rumorose;

4. tenere abitualmente aperti i portoncini delle aimi o il portone di accesso alla
palazzina, lasciare aperti i cancelli di ingress@anplessi residenziali negli orari di chiusura
degli stessi;

5. porre in opera portoncini di ingresso alle abitazidi tipo, disegno e/o stile diverso da
quelli posti in opera nel resto della scala e/o wogue diversi per tipo o disegno da quelli stabilit
dalla cooperativa per la generalita dei fruitori;

6. sostare — salva espressa autorizzazione scriteaateperativa — con autovetture nei viali
o cortili, salvo per la durata delle eventuali @zeoni di carico e scarico;

7. introdurre e/o posteggiare nei medesimi luoghi otanicli; le biciclette possono essere
introdotte a mano esclusivamente per essere paeategeegli eventuali luoghi a cio deputati;

8. stendere in maniera visibile panni alle finestreuo balconi e comunque al di fuori dei
locali eventualmente adibiti dalla cooperativala sxopo;




9. consentire ai bambini di giocare nelle scale dadliazzine e consentire ai bambini di farlo
nei cortili e nei giardini di uso comune al di fudegli orari stabiliti dall'organo gestorio della
cooperativa e/o al di fuori dei luoghi espressameémdicati a tal fine e sempre che non vengano
esequiti giuochi pericolosi per la loro e per tral incolumita;

10. tenere vasi da fiori sui davanzali delle finestuopassamano del parapetto dei balconi;
11. applicare tende esterne, diverse per tipo, colorejya e modello da quelle che saranno
eventualmente indicate dalla cooperativa per lagdta dei fruitori;

12.  produrre suoni e/o rumori che possano arrecararbtistai vicini, in particolare tra le ore
23,00 e le ore 8,00 e tra le ore 14,00 e le or@016,

13. battere e/o esporre tappeti e/o altri componerdrmdido alle finestre o nelle scale;

14.  esporre targhe, insegne, scritte, disegni, neilicalle cancellate e sulle pareti interne ed
esterne delle palazzine dei complessi ediliziplania e le dimensioni delle targhe da apporre sui
portoncini di accesso agli appartamenti, sui citofo eventualmente in altri luoghi, saranno
stabiliti dalla cooperativa in modo che siano egpar tutti e, se del caso, la cooperativa
predisporra apposite bacheche per I'esposiziorie tigbhe pubblicitarie;

15. effettuare qualsiasi intervento e/o opera (0 parrepera qualsiasi apparecchiatura) che
possa anche solo alterare i prospetti architettadec i relativi dettagli delle palazzine (anche
solo il disegno o il colore delle semplici facciate delle altre parti di uso comune, senza il
consenso espresso (e prestato ad substantiamma garitta) dalla cooperativa.

E’ consentito:

1. 'uso dei lavatoi e stenditoi purché chi ne facesn abbia cura di utilizzarli per il tempo
necessario alle sue necessita e non ne impediseseagso agli altri fruitori degli alloggi; in ogn
caso, i lavatoi e gli stenditoi devono essere &spuliti e liberi da ogni oggetto non pertinegte
stessi locali;

2. 'uso dei terrazzi nel rispetto delle eguali esigedeqgli altri fruitori; i terrazzi, dopo 'uso,
devono essere sempre lasciati liberi e puliti persentire a tutti di poterli utilizzare per lo scop
primario di asciugare i panni; non & consentitdvgapecifica autorizzazione manifestata per
iscritto dalla cooperativa) I'uso dei terrazzi cosmazio di giuoco dei bambini, per ricoverare
animali o per farli passeggiare o per lo svolgiratitfeste.

Art. 5

E’ consentito ospitare nelle unita immobiliari opate animali domestici (come cani, gatti ed
uccelli) purché di proprieta di colui che usufraisdell’alloggio e comunque purché in numero
ragionevole in relazione alle dimensioni degli apgaenti e della destinazione abitativa dei
complessi edilizi, e sempre purché detti animah s@no pericolosi per le persone e/o per le
cose.

L'ospitalita di animali domestici € consentita, ammyue, solo nel rispetto delle norme di buon
senso e di tutela degli animali medesimi e comunwligispetto delle imprescindibili regole di
Cui appresso.

Il proprietario (0 comunque colui che usufruisagualsiasi titolo dell’ alloggio):

1. deve aver cura dei propri animali ed evitare chestjuarrechino fastidi o danni agli altri
abitanti e/o frequentatori dei complessi ediliziedle loro cose;
2. deve rispettare tutte le disposizioni legislativeegolamentari relative al possesso di

animali domestici;




3. deve evitare che I'animale espleti i suoi bisogsibfogici entro I'area della Cooperativa,
compresi i cancelli d’entrata e comunque deve nsudiridonei strumenti per raccogliere le feci
dei propri animali e di quant’ altro ragionevolmenbccorra per pulire i luoghi di uso comune;

4, deve condurre i cani al guinzaglio e, possibilragnbn la museruola;

5. deve prestare la massima attenzione nel conducenii dove normalmente sostano le
persone ed in ispecial modo nei pressi dei luodiiitha giuoco per i bambini;

6. deve regolarmente vaccinare i propri animali edaaét ogni necessaria profilassi atta ad

impedire eventi morbosi per I' uomo o gli altriilemali e comunque deve scrupolosamente
osservare tutte le prescrizioni sanitarie e regef#ari in genere relative agli animali da
compagnia;

7. deve stipulare idonea polizza assicurativa pemndahe gli animali posseduti possano
arrecare alle persone e/o alle altrui cose.

E’ in ogni caso vietato ospitare animali di propaidi terzi.

Art. 6

E’ tassativamente vietato adibire le unita immaiiliad attivita pericolose o comunque ad usi
contrari a norme di legge, di buon costume o dizpoke/o comunque ad usi che violino le norme
sanitarie e di sicurezza.

E’ vietato adibire le unita immobiliari a destinamé abitativa site nei complessi edilizi della

cooperativa (cedute in proprieta o in godimentaalsgjasi titolo) ad un uso - anche parzialmente
- diverso da quello abitativo e/o comunque divéesthe parzialmente) da quello risultante dalla
destinazione urbanistica e catastale in atto al embon della approvazione del presente
regolamento. Non sono soggetti a questa normaliloke alla data di approvazione del presente
regolamento siano adibiti o comunque risultinoagiéiti a destinazione non abitativa.

Per quanto possa occorrere, e con elencazione metarasemplificativa, € comunque vietato

adibire le unita immobiliari cedute in proprietdrogodimento a qualsiasi titolo — e salvo che si

tratti di unitd immobiliari ad uso originariamemten abitativo — alle seguenti attivita:

1. esercizio di pensione, locanda o affittacamere;

2. ricovero per animali;

3. agenzie di pegno o di collocamento;

4. asili di ricovero (con esclusione di asili nido tiesti all’ eventuale accoglienza anche non
esclusiva dei bambini degli abitanti i complesslizccui il presente regolamento si riferisce);

5. cliniche, gabinetti medici o di analisi (con esalune di quelli eventualmente organizzati

dalla cooperativa per I’ assistenza — anche nolussa — dei fruitori dei complessi edilizi cui il
presente regolamento si riferisce);

6. officine di qualsiasi tipo (salvo che non sianoamigzate dalla cooperativa per interventi
nell’ interesse dei fruitori degli alloggi);

7. sedi di partiti, sindacati ed altre associazionchan culturali comunque aperte alla
frequentazione di terzi;

8. altre attivita che siano contrarie al decoro daginobili, che possano arrecare disturbo ai
vicini o che siano anche in parte incompatibili ¢@nlestinazione abitativa dei complessi edilizi;
9. ad attivita commerciali ed imprenditoriali che Satirette al pubblico degli utenti;

10.  studi professionali con I'eccezione delle situazstituitesi anteriormente al 1 Gennaio
2005.




E’ comungue inteso che i divieti di cui al preseatgcolo non si applicano alle attivita ed alle
iniziative gestite o organizzate dalla cooperatiedl’ interesse (ancorché non esclusivo e/0 non
prevalente) dei propri soci e degli altri fruitolegli alloggi allogati nei complessi edilizi social

dei loro familiari.

Art. 7

Tutti coloro che, a qualsiasi titolo, godano dall@ta immobiliari site nei complessi edilizi
indicati nell'art. 1, devono aver cura dell’alloggad essi assegnato ed hanno l'obbligo di
manutenere le unita immobiliari delle quali god@ndegli impianti al loro servizio e di effettuare
su di essi tutte le riparazioni che si rendano s&aée in modo da evitare che possano derivarne
danni a terzi.

In caso di guasti, rotture o necessita di interveglativi a beni che siano di proprieta della
cooperativa, devono senza indugio essere avvglititiffici della cooperativa (o uno dei portieri
ove vi siano) di modo che si possa intervenirelaanassima sollecitudine.

In caso di danni da ritardo rispondera colui cheiabtardato la segnalazione.

In ogni caso, anche all' interno delle abitaziomipdoprieta individuale, e vietato, senza |l
consenso della cooperativa, apportare modificheagazioni agli impianti di uso comune o
effettuare modificazioni dei luoghi che incidanoche indirettamente sulle strutture degli
immobili e comunque sui beni sia di proprieta dzitehe della cooperativa.

Art. 8

Tutti coloro che godano delle unita immobiliari tative devono lasciare presso gli uffici della
cooperativa 0 presso il portiere dello stabile almein recapito telefonico aggiornato per le
eventuali comunicazioni d’ urgenza e/o (possibilteeimdicare al portiere o ad un vicino di casa
una persona che possa accedere all' appartamengti pegerventi d’ urgenza.

Ove sia necessario accedere nell’ appartamentevtare il rischio di danni o per evitare il loro
eventuale aggravarsi, in mancanza di una persarai¢ata dal fruitore, gli incaricati della
cooperativa vi procederanno assieme ad almenotintastimone — possibilmente un agente di
pubblica sicurezza o altro pubblico ufficiale — @l'daccesso e delle operazioni eventualmente
effettuate sara redatto apposito verbale.

Art. 9

Le infrazioni alle norme contenute nel presenteol@gento sono passibili di una penale
ricompresa tra un minimo @uro 10,00= (dieci) ed un massimo di Eufb,00= (settantacinque)

da devolvere in beneficenza. | ritardi o le aloraissioni relative ai pagamenti dovuti alla
cooperativa sono regolamentati a parte.

Le penali sono irrogate dal consiglio di amminizioae secondo il suo prudente apprezzamento e
con la diligenza del buon padre di famiglia in pgd@me alla gravita dell’ infrazione.

Prima di irrogare la sanzione, I' organo gestorevel invitare I infrattore a far pervenire le
eventuali proprie osservazioni in un termine nderiore a otto giorni. Decorso il termine sopra
indicato, I’ organo gestorio potra irrogare lazane.

AMMINISTRAZIONE DEI BENI DI USO COMUNE




Art. 10

L’ amministrazione dei beni di uso comune spetta eboperativa (che ne € proprietaria) che vi
provvede secondo il suo prudente apprezzamentageranche nell’interesse dei singoli fruitori
degli alloggi (soci o meno della societa) i quabn I'accettazione in godimento dell’ alloggio o
con |' acquisizione in proprieta del medesimo, daferiscono, per quanto possa occorrere, ogni
opportuno mandato, anche ai sensi dell’ art. 17@6. civ, a svolgere le necessarie attivita
amministrative e ad addebitare loro i relativi cost

Art. 11

L’ organo gestorio della cooperativa ha la respbitisa del buon andamento della gestione dei
beni in uso comune e ad esso (o all’ ufficio dastpepprestato) devono essere rivolte tutte le
istanze, le osservazioni ed i rilievi relativi atdegestione.

La cooperativa, tramite i suoi organi sociali esubi dipendenti, curera I' amministrazione dei

beni in uso comune provvedendo:

a) ad organizzare e gestire un servizio di portieratose possibile, di guardiania dei
complessi immobiliari (senza obblighi e responstbitli custodia dei beni dei fruitori degli
alloggi);

b) alla manutenzione dei cortili, delle facciate, titi, dei lastrici solari, delle scale, dei
ballatoi, dei portoni, dei giardini, dei vestibotlegli anditi, delle facciate ed in genere di tutte
guelle parti dei complessi edilizi necessarie @b delle unita immobiliari;

C) alla manutenzione dei portoni, cancelli degli isifis serramenti che non siano in opera nei
singoli alloggi;

d) alla manutenzione degli impianti di uso comune cauelli degli ascensori, del citofono,
dell acqua, elettrico, del gas, telefonico (peaww possa riguardare le parti di uso comune),
delle fognature dei pozzi, delle cisterne, dei Gatiascarico degli acquedotti ed in genere diitut
gli impianti che servano gli alloggi;

e) allo svolgimento di ogni e qualsiasi altra attiviiéile per il migliore godimento degli
alloggi e per migliorare la qualita della vita degjpitanti degli alloggi;

f) alla pulizia, alla illuminazione delle parti di usomune;

La cooperativa, inoltre, provvedera a curare iigemvecessari alla migliore utilizzazione degli
alloggi da parte dei fruitori. In particolare conpalla cooperativa provvedere:

1) ad organizzare e gestire tutti i servizi comuni campreso quello di riscaldamento
centralizzato;

2) la gestione degli ascensori a servizio delle pal@ztacenti parte dei complessi edilizi di
cui all’ art. 1;

3) all' assicurazione generale per i danni al fablboica per quelli alle persone e cose
derivanti dal fabbricato medesimo.

E’ inteso che ogni opera, anche di manutenzionentealmente effettuata dai fruitori degli
alloggi — e salva I' espressa autorizzazione scdtlla cooperativa - non deve mai comportare
modificazione alcuna anche solo al colore, allanforo al disegno delle facciate, dei prospetti
interni ed esterni, dei serramenti e degli infissopera nel resto del complesso immobiliare o
della palazzina in cui é sito I’ alloggio.




Art. 12

Salvo che non sia stato diversamente deciso dsdérablea, le spese relative alle attivita di
manutenzione ordinaria e straordinaria dei berprdprieta della cooperativa, anche di quelli in
uso ai soci, indicate nel secondo comma del prededarticolo dalla lettera a) alla lettera f)
compresa, sono a carico della Cooperativa secansiad disponibilita finanziaria.

La cooperativa provvede ad impiantare tante coliti@alguanti sono i complessi immobiliari
amministrati ed imputa ciascuna spesa al Lottescriferisce.

Le spese generali di amministrazione e le altreespen attinenti specificamente ad uno dei Lotti
(0o che non siano imputabili esattamente ad uno sdi) esaranno imputate a tutti i Lotti
amministrati in proporzione alle rendite catastalinplessive di ciascun Lotto.

Gli amministratori, in sede di assemblea annualgldncio, presentano ai soci il rendiconto delle
spese sostenute ed il preventivo per |' eserciagzessivo. Su proposta degli amministratori, I’
assemblea puo stabilire il versamento di accoutil&/costituzione di fondi atti a finanziare I
eventuale disavanzo.

| soci sono in ogni caso obbligati, al termine gnibesercizio, a ripianare I' eventuale disavanzo
che dovesse realizzarsi tra le spese sostenutie adtivita di cui al primo comma del presente
articolo e gli eventuali ricavi conseguiti nell@sso esercizio.

Ai proprietari non soci, le spese relative alle otenzioni ed all amministrazione sono
addebitate integralmente in proporzione ai vanimeghero risultante nei certificati catastali dei
singoli alloggi posseduti.

Art. 13

Sono di competenza esclusiva dei soci (e comunguérdtori a qualsiasi titolo degli alloggi)
tutte le spese relative alla gestione ed all' ezamee dei servizi individuate ed esemplificate nel
terzo comma dell’ art. 11 con i numeri da 1 a 2 pmso.

Dette spese sono ripartite in proporzione ai vaciascun alloggio come risultanti nei certificati
catastali. Con lo stesso criterio sono imputatkeadii le spese che non possano essere imputate
specificamente ai titoli di cui al precedente &t

Art. 14

In deroga a quanto sopra previsto, le spese relativassicurazione fabbricati saranno sopportate
per la meta dalla cooperativa, per la restante maigroprietari degli alloggi con le modalita
previste nell’ ultimo comma dell’ articolo preceden

Le spese relative all' ascensore, ivi comprese lgudil manutenzione e di gestione, anche in
deroga a quanto previsto nei precedenti articolnosintegralmente ripartite tra i fruitori degli
alloggi con il seguente criterio:

a) guanto alla meta in proporzione al numero dei catastali;

b) guanto alla residua meta in proporzione al piar@ewllogato I’ alloggio.

Il primo piano viene considerato quello di iniziorsa dell’'ascensore.

Le spese relative all’ adduzione dell’ acqua, sopartite tra i fruitori degli alloggi in base alle
risultanze dei contatori in opera relativi a cias@loggio con il minimo eventualmente stabilito
in relazione ai contratti in essere con gli entigatori del relativo servizio.




Le spese relative ai servizi apprestati dalla coatpa a favore dei soci e dei terzi che non
riguardino la generalita dei fruitori degli alloggna solo quelli che ne facciano richiesta o che ne
beneficino, saranno sostenute solo da coloro chesof&uiscono e saranno sempre determinate
caso per caso ove possibile prima della erogaziehservizio.

GESTIONE DEL RISCALDAMENTO

Art. 15

La cooperativa organizza e gestisce il servizidraéinzato di riscaldamento per la generalita dei
fruitori degli alloggi.

In nessun caso (salvo il consenso espresso e aonice®rma scritta della cooperativa) i fruitori
degli alloggi possono innovare l'impianto aumentamdriducendo il numero dei radiatori o il
loro dimensionamento o rinunciare al servizio sepdosi della generalita degli altri utenti.

Tutte le spese relative al servizio del riscaldaimévi compresa la ordinaria manutenzione dell’
impianto centralizzato sono integralmente ripartige i fruitori del servizio in proporzione al
numero di radiatori posti in opera nell’ alloggio.

Art.16

Il servizio di riscaldamento, di norma sara erogagni anno nel periodo

1 Novembre- 15 Aprile

per un numero di 10 (dieci) ore giornaliere normette dalle ore 6,00 alle ore 9,00= e dalle ore
14,00 alle ore 22,00=.

Il servizio sara prorogato o ridotto in relazionke acondizioni climatiche effettive ed alle
disposizioni dell” Autorita.

La cooperativa potra modificare le ore di erogagidel servizio per renderlo piu confacente alle
richieste dei fruitori e comunque si adeguera aelentuali decisioni sul punto assunte della
assemblea dei soci.

Art. 17

Gli eventuali proprietari degli appartamenti noncis¢o i conduttori degli stessi che non
appartengano alla compagine sociale) che rappresealmeno il 10% (dieci per cento) dei
fruitori del servizio di riscaldamento possono faighiesta di modificazione delle condizioni di
erogazione e chiedere la convocazione di un’ asleamb

L’ assemblea sara convocata dall’ organo gestaglta ¢ooperativa al piu presto per deliberare
sulle richieste. All' assemblea partecipano lapsativa in rappresentanza dei propri soci fruitori
del servizio di riscaldamento (anche nella suaevdstmandatario collettivo ex art. 1726 cod. civ.)
ed i fruitori del servizio non soci (e che non aua un titolo di godimento dell’ alloggio
occupato concesso da un socio).

Ciascun fruitore pu0 rappresentare altri fruitamorf soci della cooperativa) mediante delega
scritta da conservarsi agli atti della cooperativa.

La assemblea del riscaldamento decide sulle mad#dinporali di erogazione del servizio a
maggioranza dei presenti in proprio o per delega.




GESTIONE DEI LOCALI CANTINE ED EX CABINE IDRICHE

Art. 18

| locali cantine ed ex cabine idriche, possono resgmduti dai soli soci esclusivamente in
locazione e solo finché dura detta qualita e cormmansgolo ove fruiscano effettivamente (a
gualsiasi titolo) di un alloggio allogato in unoid®mmplessi immobiliari di cui all’ art. 1 del
presente regolamento.

La durata della locazione sara mensile, e si risrtacitamente di mese in mese, in mancanza di
disdetta formulata a mezzo lettera raccomandata asaiso di ricevimento (o altra forma
equivalente).

Il corrispettivo della locazione sara determinatil’dorgano gestorio secondo il suo prudente
apprezzamento, ma in ogni caso il suo ammontareadessere determinato in base ai metri
guadrati e con criterio di economicita.

E’ inteso che ove il socio, per qualsiasi ragioperda tale qualita, ovvero per qualsiasi ragione
non occupi piu direttamente con la propria famiglaloggio assegnatogli a qualsiasi titolo dalla
cooperativa, il contratto di locazione dei bencdii al presente articolo si sciogliera di diritto.

Le domande dei soci dirette ad ottenere la loca&zobei beni sopra indicati saranno riportate in
apposito registro secondo la data del ricevimeeitadlomanda. La scelta del socio conduttore
avverra secondo detto ordine cronologico a condeithe il Socio occupi I'appartamento.

In ogni caso in cui il contratto di locazione siadga (sia per decorso del termine o disdetta, sia
per avveramento della condizione sopra indicaticali dovranno essere rilasciati liberi da
persone e cose (anche interposte) nella liberanikiita della cooperativa entro massimo gg. 90
(novanta). In caso di ritardo nel rilascio, sarpl@pata una penale giornaliera determinata all’
inizio di ogni anno dal consiglio di amministrazéoper la generalita dei soci.

Eguale penale sara dovuta in caso di ritardo tesaio dei locali per qualsiasi altra ragione, ivi
compresa la risoluzione per morosita.

E’ sempre salvo il diritto della cooperativa alrsimento dell’ eventuale maggior danno.

Salvo che lo scioglimento del rapporto avvenga merosita (o per altra causa che abbia
comportato la risoluzione per inadempimento) alsobe rilasci i locali affittatigli € concesso di
formulare altra domanda di inserimento nella gréohiedi cui precedente quinto comma.

Previa autorizzazione del consiglio di amministoag, € consentito lo scambio delle cantine (e/o
dei locali ex lavatoi) tra i soci.

LAVORI STRAORDINARI ED INNOVAZIONI

Art. 19

E’ vietato, ai fruitori degli alloggi allogati nesomplessi edilizi di cui all' art. 1 del presente
Regolamento, modificare in qualsiasi modo i benigh comune e di proprieta della cooperativa
anche al solo e limitato fine di meglio e/o piticealmente usare dei beni medesimi.

E’ vietato alterare i prospetti delle palazzine k/dacciate delle stesse con la posa in opera di
manufatti (come verande, infissi diversi da quiellopera) o apparecchiature di qualsivoglia tipo
come condizionatori e simili.




Tutte le apparecchiature devono essere collochtmtairno degli alloggi e deve aversi cura che
non provochino disturbo ai vicini.

E’ vietato intervenire sugli impianti se non aliterno dei singoli alloggi. In caso di intervento
sugl impianti all’ interno degli alloggi deve essedata comunicazione alla cooperativa delle
opere effettuate per consentirle le verifiche argérventi del caso.

E’ vietato modificare (anche all’ interno dei sitigalloggi) I' impianto di riscaldamento e/o
gualsiasi altro impianto senza il consenso dellgpeaativa e senza il suo controllo. In caso di
necessita di aumento delle superfici radianti (ec @id sia possibile senza alterare |l
funzionamento dell’ impianto nel suo complesso)adegnsentirsi ai tecnici della cooperativa di
effettuare le verifiche del caso ed annotare I’ anto del numero dei radiatori (o I’ aumento delle
superfici radianti) al fine di rideterminare laaipizione delle spese.

BILANCI

Art. 20

L’ esercizio contabile delle spese relative allatgame e manutenzione dei beni di uso comune e
dei servizi, compreso quello di riscaldamento, euate dall Gennaio al 31 Dicembréi ciascun
anno.

Art. 21

Unitamente al Bilancio di esercizio annuale, |’ amg gestorio della cooperativa presenta alla
assemblea della cooperativa la bozza di un bilapcaventivo relativo alla gestione ed alla

manutenzione ordinaria dei beni di uso comune kedaabanizzazione ed erogazione dei servizi
alla generalita dei fruitori.

In detto preventivo deve anche essere effettuatgdatizione delle spese ipotizzate a carico di
ciascun fruitore in applicazione dei criteri diaffizione previsti nei precedenti articoli 12 e 13.

Art. 22

L’ organo gestorio della cooperativa puo evitareddazione del bilancio preventivo; in questo
caso e considerato come bilancio preventivo il gila consuntivo relativo allo esercizio
precedente.

Entro il 30 Aprile di ciascun anno, in occasiond’dessemblea di bilancio, I' organo gestorio
della cooperativa presenta il bilancio consuntietiedspese relative alla gestione e manutenzione
dei beni di uso comune e di erogazione dei sealiaigeneralita dei fruitori.

| soci della cooperativa (e coloro che risultinogetari degli alloggi ancorché non soci) sono
tenuti a corrispondere acconti sulle spese reladiveervizi ed alle attivita di cui al presente
regolamento. Salvo che I' organo gestorio nomggedi modificare le modalita di versamento
degli acconti, questi come determinati dal prewent{o dal bilancio relativo all’ esercizio
immediatamente precedente) sono versati alla catparin dodici rate di eguale importo,
ciascuna da corrispondersi nei tempi di volta ittavetabiliti dalla cooperativa o, in mancanza,
entro il giorno 5 di ciascun mese.

In caso di ritardo nei pagamenti non superioresaidjiorni, il fruitore € obbligato a corrispondere
una penale (salvo il diritto al risarcimento delgg@r danno) pari al% (cinqueper cent dell’
importo della rata cui il ritardo si riferisce, can minimo di€ 10,00=(dieci). In caso di ritardo




maggiore, il fruitore € obbligato a corrispondeotire alla penale sopra indicata, anche gli
interessi per i giorni di effettivo ritardo raggliatj ad un tasso annuo pari all’ interesse legdle
tempo correntaumentato di sette punti percentuali.

Art. 23

| fruitori degli alloggi inseriti nei complessi édi di cui al precedente art. 1 che non siano soci
della cooperativa, ma che siano proprietari o ctindudegli alloggi (0 comunque godano dell’
alloggio per atto del socio o della cooperativapondono delle spese sostenute dalla cooperativg
per le manutenzioni e per la gestione dei senamiifi dalla cooperativa per la generalita dei
fruitori con le modalita ed i limiti sopra indicati

| soggetti di cui al precedente comma, comunquaondono in solido con il socio che abbia
eventualmente loro concesso il godimento dell’gdio o con colui cui quel godimento abbiano
concesso.

| non soci hanno diritto di prendere visione dellecumentazione delle spese sostenute dalla
cooperativa per I’ erogazione dei servizi e pemknutenzione dei beni di uso comune inerenti I’
alloggio da loro utilizzato.

Art. 24

Il presente regolamento disciplina i rapporti @acboperativa ed i propri soci in relazione alle
attivita di gestione dei servizi e dei beni di wgmnune, nonché i rapporti tra la cooperativa ed i
proprietari delle unita immobiliari allogate neiraplessi edilizi di cui sopra e — nei limiti delle
previsioni ivi riportate — i rapporti tra i fruitodegli alloggi allogati nei complessi di cui adlit.

1.

Per gquanto non previsto nel presente regolamentonga a quanto stabilito dalla Legge per
gueste situazioni e/o, se del caso ed anche irawvéogica, a quanto stabilito per situazioni
analoghe ivi compresi i criteri di ripartizione l#espese previsti dagli artt. 1069 e 1030 del addic
civile.




