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AVVISO DI CONVOCAZIONE
ASSEMBLEA ORDINARIA DE| SOCI

Signori Soci,

e convocata I'’Assemblea Ordinaria dei Soci dellafgevativa Case Tranvieri per il giornéo
29 aprile 2016 alle ore 5.00 in Roma presso la Salaioni di via Terni,25/B in prima;
convocazione, ed occorrendo, nel caso non si raggiul numero legale, in seconda
convocazione per il giorno .

8 MAGGIO 2016 alle ore 08.30

sempre, presso la Sala Riunioni di via Terni, 25#B discutere e deliberare sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

1. Bilancio al 31/12/2015, Nota Integrativa, Relaziogsdla gestione, Relazione déi
Sindaci, Deliberazioni relative; :
Approvazione del Preventivo 2016;

Sostituzione ripartitori installati sui termosifoni

Intervento sulle facciate esterne del 1° fabbricato

Installazione citotelefono.

Nomina nuovo consigliere in sostituzione di Luigid?o dimissionario.

Aumento tassa ammissione a socio.
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Bilancio al 31/12/2015

Stato Patrimoniale Ordinario

31/12/2015 31/12/2014
Attivo

B) Immobilizzazioni

I - Immobilizzazioni immateriali - -

4) Concessioni, licenze, marchi e diritti simili - 90

Totale immobilizzazioni immateriali - 90

Il - Immobilizzazioni materiali - -

1) Terreni e fabbricati 1.077.209 1.120.169

2) Impianti e macchinario 60.333 54.086

4) Altri beni 6.654 5.525

Totale immobilizzazioni materiali 1.144.196 1.179.780

Totale immobilizzazioni (B) 1.144.196 1.179.870
C) Attivo circolante

| - Rimanenze - -

4) Prodotti finiti e merci 44.186 46.265

Totale rimanenze 44.186 46.265

II - Crediti - -

1) verso clienti 196.662 211.243

esigibili entro I'esercizio successivo 196.662 211.243

4-bis) Crediti tributari 117.537 87.399

esigibili entro I'esercizio successivo 117.537 78.788

esigibili oltre I'esercizio successivo - 8.611

5) verso altri 359.830 458.979

esigibili entro I'esercizio successivo 176.808 239.820

esigibili oltre I'esercizio successivo 183.022 219.159

Totale crediti 674.029 757.621

Il - Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni - -

4) Altre partecipazioni 34 34

6) Altri titoli 331.156 336.506




31/12/2015 31/12/2014
Totale attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 331.190 336.540
IV - Disponibilita liquide - -
1) Depositi bancari e postali 411.415 261.571
3) Danaro e valori in cassa - 344
Totale disponibilita liquide 411.415 261.915
Totale attivo circolante (C) 1.460.820 1.402.341
D) Ratei e risconti
Ratei e risconti attivi 7.420 702
Totale ratei e risconti (D) 7.420 702
Totale attivo 2.612.436 2.582.913
Passivo
A) Patrimonio netto 1.728.320 1.698.334
| - Capitale 23.075 23.075
IV - Riserva legale 1.491.747 1.491.747
VIl - Altre riserve, distintamente indicate - -
Riserva straordinaria o facoltativa 204.756 204.756
Varie altre riserve 1- 1
Totale altre riserve 204.755 204.757
IX - Utile (perdita) dell'esercizio - -
Utile (perdita) dell'esercizio 8.743 21.245-
Utile (perdita) residua 8.743 21.245-
Totale patrimonio netto 1.728.320 1.698.334
B) Fondi per rischi e oneri
3) altri 47.278 44.848
Totale fondi per rischi ed oneri 47.278 44.848
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordina to 259.196 254.239
D) Debiti
7) Debiti verso fornitori 165.872 146.930
esigibili entro I'esercizio successivo 165.872 146.930
12) Debiti tributari 98.799 109.677
esigibili entro I'esercizio successivo 98.799 109.677
13) Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 17.893 17.742
esigibili entro I'esercizio successivo 17.893 17.742
14) Altri debiti 259.165 252.913
esigibili entro I'esercizio successivo 150 11.017




31/12/2015 31/12/2014
esigibili oltre I'esercizio successivo 259.015 241.896
Totale debiti 541.729 527.262
E) Ratei e risconti
Ratei e risconti passivi 35.913 58.230
Totale ratei e risconti 35.913 58.230
Totale passivo 2.612.436 2.582.913
Conto Economico Ordinario
31/12/2015 31/12/2014
A) Valore della produzione
1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni 1.086.549 1.089.414
2) Variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti 2.079- 1.732-
5) Altri ricavi e proventi - -
Altri 1.133.458 1.124.638
Totale altri ricavi e proventi 1.133.458 1.124.638
Totale valore della produzione 2.217.928 2.212.320
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 6.950 6.914
7) per servizi 1.277.018 1.296.559
8) per godimento di beni di terzi 9.294 7.841
9) per il personale - -
a) Salari e stipendi 340.253 333.801
b) Oneri sociali 85.133 84.044
¢) Trattamento di fine rapporto 27.728 27.301
Totale costi per il personale 453.114 445.146
10) Ammortamenti e svalutazioni - -
a) Ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 90 538
b) Ammortamento delle immobilizzazioni materiali 64.313 71.273
disponibilta quuid((je) Svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle 1591 1.690
Totale ammortamenti e svalutazioni 65.994 73.501
14) Oneri diversi di gestione 316.298 315.214
Totale costi della produzione 2.128.668 2.145.175




31/12/2015 31/12/2014
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 89.260 67.145
C) Proventi e oneri finanziari
16) Altri proventi finanziari - -
c) da titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni 6.866 9.928
d) Proventi diversi dai precedenti - -
altri 223 363
Totale proventi diversi dai precedenti 223 363
Totale altri proventi finanziari 7.089 10.291
17) Interessi ed altri oneri finanziari - -
altri 1.195 1.255
Totale interessi e altri oneri finanziari 1.195 1.255
Totale proventi e oneri finanziari (15+16-17+-17-bis) 5.894 9.036
E) Proventi e oneri straordinari
20) Proventi - -
Altri - 1.124
Totale proventi - 1.124
21) Oneri - -
Minusvalenze da alienazione i cui effetti contabili non sono iscrivibili al ) 10
n.14
Totale oneri - 10
Totale delle partite straordinarie (20-21) - 1.114
Risultato prima delle imposte (A-B+-C+-D+-E) 95.154 77.295
22) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, d ifferite e anticipate
Imposte correnti 86.411 98.540
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 86.411 98.540
23) Utile (perdita) dell'esercizio 8.743 21.245-




Relazione sulla gestione

Bilancio ordinario al 31/12/2015

Signori Soci, nella Nota integrativa Vi sono stdbenite le notizie attinenti alla illustrazione dbllancio al
31/12/2015; nel presente documento, conformemeqteato previsto dall'art. 2428 del Codice Civileforniamo :
le notizie attinenti la situazione della Vostraist e le informazioni sull'andamento della gestioba presente:
relazione, redatta con valori espressi in unit&ulio, viene presentata a corredo del Bilancio dizge al fine di
fornire informazioni reddituali, patrimoniali, finaiarie e gestionali della societa corredate, owssipile, di
elementi storici e valutazioni prospettiche. ;

Informativa sulla societa

Riportiamo di seguito alcuni fatti di particolaikevanza che si ritiene utile evidenziare alla Vastttenzione.

Fatti di particolare rilievo

L’anno 2015 la mancanza di aumenti tariffariuga ridotta imposizione IRAP hanno determinataisultato di
esercizio leggermente in attivo. Questo é il teado “ottimale” che l'attuale Consiglio di Ammistrazione, si:
prefigge di ottenere ogni anno perché vuol dife durante I'anno c’é stata una oculata valurezidi tutte le :
spese, da parte degli amministratori, che hasemito di sfruttare tutte le risorse dispdhipér portare ai
compimento il massimo delle opere necessari@rdinaria e straordinaria manutenzione seciziadere nessun
contributo dei soci. ;
Questa politica presenta pero dei rischichp@in caso di spese non previste dal biladicgwevisione éfacilei
che il risultato finale cambi, come e accadutglinanni passati, da un leggero attivo ad udcsenvece negativo.:
Sarebbe facile avere sempre risultati moltotpidsbasterebbe non eseguire piu quelle opetee mantengono:
inalterato, se non aumentato, il valore detro bene immobiliare. Un risultato negativo damcio non é
sempre segno che una societa non prosperi.ldN®@almeno per la nostra societa. Ne e prowattibf che quandoi
e accaduto, la liquidita della societa, al nettei ghgamenti anticipati per i soci, aumenta anfjo meno resta:
stabile. Questo € un aspetto contabile chentit@d a metter in evidenza e che non ci staedme mai di !
spiegare ai soci per aiutarli a comprendex@la@are serenamente i risultati di bilancio.
Nella relazione del bilancio 2014 avevamo ipattoz che sarebbe stato necessario ristabibrei soci un giusto
equilibrio fra entrate ed uscite correnti asaawelle crescenti imposizioni fiscali e tariigaPer 'anno 2015 non:
@ stato necessario, aiutati dal fatto che i sd@nno ripianato il passivo dellanno 2014 oeiso dell’anno:
2015. |l ripianamento delle perdite, oltre absere un atto dovuto e previsto dall’articolodER nostroi
regolamento, serve a conservare intatte le esedella societa. '
Come é ormai prassi evidenziamo i lavori piu inb@oti che sono stati portati a termine nel codgsti’anno 2015:

- con lintervento al primo fabbricato si sono corstlulavori di sistemazione di tutti i terrazzeldLotto

Appio; ,
- al Lotto Prenestino sono proseguiti i lavori disanamento del terrazzo (pilastri, tracantoni,ectpe
contatori, parapetto interno e nuovi scarichieledicque) con riferimento alle scale B-C-D; ,
- sono proseguiti i lavori elettrici per la mesaanorma di alcuni siti del Lotto Appio (guaold e locali
vari);
- e stata eliminata una canna fumaria in eterrgbno stati sostituiti i comignoli di areaziomeeternit,
presenti suiterrazzi, con altrettanti in PVC; '
- al Lotto Prenestino e stata rifatta la scalacoetile che porta al locale seminterrato; ;
- si € intervenuti nella scala “D”, del Prenestin@er abbattere una barriera architettonidgache ha

comportato, oltre ad importanti opere murariechee la modifica della cabina dell’ascensore;

Pag. 7



- e stato pavimentato un tratto del cortile al ddtppio con mattonelle in marmo piuttosto checémento;
procederemo con questo materiale per le successigee pavimentazioni;
- e terminata la centralizzazione delle anteni\, occorre ora pensare alla installazione diteamne
centralizzate, per captare il segnale satellitaggere ripulire i nostri terrazzi dalla moltitudirch antiestetichei
parabole; '
- con il cambio di societa nella gestione del ldamento, la parte riguardante la manutenziciedle

centrali termoelettriche ha fatto emergere la ssit& di molti interventi che sono stati tutti pusdmente eseguitii
assicurando il buon funzionamento dei tre impianti
Nell’anno 2016 dobbiamo proseguire e possibilmetgeninare i lavori sul terrazzo del Prenestihio sede di
riunione assembleare, dovremo decidere in ab@onprocedere alla sostituzione dei ripartitéetteonici che
registrano il consumo delle calorie che son@senti attualmente sui termosifoni. Questi ag@Ehi sono giunti
al termine della loro funzionalita a causa @sliurimento delle batterie interne che non smstituibili ne :
ricaricabili. Le opzione sono due: o sostenerespesa una tantum per cambiarli che si aggigie 60 euro ai
ripartitore, o scegliere la forma “a noleggio” clzenoi sembra piu sostenibile per tutti. In questoondo caso i
ripartitori che verranno sostituiti restano di piefa della societa che li installa; questa intsre per ogni mal:
funzionamento (non doloso). Il socio paga un canamuo di circa 7,5 euro a ripartitore al motoerdel
conguaglio annuale. Nel costo del noleggio saraptesa anche la spesa annua delle letture dsucorche :
altrimenti rimarrebbe, come oggi accade, a oariei soci per una spesa di 2,5 euro a radiakeifanno 2016
proseguiremo al cambio delle cabine degli asagnsaerrotta nel 2015, dando priorita a quelon pid
problemi.
Il Consiglio di Amministrazione e abbastanzaddisfatto di come stanno procedendo le cosed8rinuisse la !
morosita dei commercianti per i mancati pagatin degli affitti, e quella dei soci per il n@to pagamento;
delle spese di gestione, potremmo ottenere tphiliga contabile, avere piu liquidita disponéi soprattutto noni
rischiare di subire perdite sui crediti. Tutto consentirebbe agli amministratori di procedex@n piu serenita:
nella gestione della societa gia messa a durgapdalla conflittualita continua con alcuni squér comportamenti:
non conformi al regolamento sociale. :

Situazione patrimoniale e finanziaria

Al fine di una migliore comprensione della situamopatrimoniale e finanziaria della societa, shigce di seguitoi
un prospetto di riclassificazione dello Stato Padriale. :

Stato Patrimoniale Attivo

Voce Eszeor;:iszio % Eszeoriijio % a\ggﬁﬁé Variaz. %

CAPITALE CIRCOLANTE 1.285.218 49,20 % 1.175.273 45,50 % 109.945 9,35 %
Liquidita immediate 411.415 15,75 % 261.915 10,14 % 149.500 57,08 %
Disponibilita liquide 411.415 15,75 % 261.915 10,14 % 149.500 57,08 %
Liquidita differite 829.617 31,76 % 867.093 33,57 % (37.476) (4,32) %
Crediti verso soci
gredi“ del'Attivo Circolante a 491.007 18,79 % 529.851 20,51 % (38.844) (7,33) %

reve termine
Cred.iti immobilizzati a breve
termine
Attivita finanziarie 331.190 12,68 % 336.540 13,03 % (5.350) (1,59) %




Esercizio Esercizio Variaz.

Sulla base della precedente riclassificazione, @eagalcolati i seguenti indicatori di bilancio:

INDICE Esercizio 2015 Esercizio 2014 Variazioni %

Copertura delle immobilizzazioni 151,05 % 143,94 % 4,94 %

Banche su circolante

Voce 2015 % 2014 % assoluta Variaz. %
Ratei e risconti attivi 7.420 0,28 % 702 0,03 % 6.718 956,98 %
| Rimanenze 44.186 1,69 % 46.265 1,79 % (2.079) (4,49)% |
IMMOBILIZZAZIONI 1.327.218 50,80 % 1.407.640 54,50 % (80.422) (5,71) %
Immobilizzazioni immateriali 90 (90) (100,00) %
Immobilizzazioni materiali 1.144.196 43.80%  1.179.780 45,68 % (35.584) (3.02) %
Immobilizzazioni finanziarie
tcerri‘]jiirt]iede”m“"o Circolante a m/l 183.022 7,01 % 227.770 8,82 % (44.748)  (19,65) %
TOTALE IMPIEGHI 2.612.436 100,00 % 2.582.913 100,00 % 29.523 1,14 %
. Stato Patrimoniale Passivo
Voce Es;éii;io % Esze(;ii:io % a\ggﬁf{e Variaz. %
CAPITALE DI TERZI 884.116 33,84 % 884.579 34,25 % (463) (0,05) %
| Passivita correnti 318.627 12,20 % 343.596 13,30 % (24.969) 7.27)% |
Debiti a breve termine 282.714 10,82 % 285.366 11,05 % (2.652) (0,93) %
Ratei e risconti passivi 35.913 1,37 % 58.230 2,25 % (22.317) (38,33) %
Passivita consolidate 565.489 21,65 % 540.983 20,94 % 24.506 4,53 %
Debiti a m/l termine 250.015 9,91 % 241.896 9,37 % 17.119 7,08 %
Fondi per rischi e oneri 47.278 1,81 % 44.848 1,74 % 2.430 5,42 %
TFR 259.196 9,92 % 254.239 9,84 % 4.957 1,95 %
CAPITALE PROPRIO 1.728.320 66,16 % 1.698.334 65,75 % 29.986 1,77 %
Capitale sociale 23.075 0,88 % 23.075 0,89 %
| Riserve 1.696.502 64,94 % 1.696.504 65,68 % @)
Utili (perdite) portati a nuovo
Utile (perdita) dell'esercizio 8.743 0,33 % (21.245) (0,82) % 29.988 (141,15) %
TOTALE FONTI 2.612.436 100,00 % 2.582.913 100,00 % 29.523 1,14 %
Principali indicatori della situazione patrimoniale e finanziaria



INDICE

Esercizio 2015

Esercizio 2014

Variazioni %

Indice di indebitamento 51,15 % 52,09 % (1,80) %
Quoziente di indebitamento finanziario

Mezzi propri su capitale investito 66,16 % 65,75 % 0,62 %
Oneri finanziari su fatturato 0,11 % 0,12 % (8,33) %
Indice di disponibilita 403,36 % 342,05 % 17,92 %
Margine di struttura primario 584.124,00 518.464,00 12,66 %
Indice di copertura primario 151,05 % 143,94 % 4,94 %
Margine di struttura secondario 1.149.613,00 1.059.447,00 8,51 %
Indice di copertura secondario 200,47 % 189,79 % 5,63 %
Capitale circolante netto 966.591,00 831.677,00 16,22 %
Margine di tesoreria primario 922.405,00 785.412,00 17,44 %
Indice di tesoreria primario 389,49 % 328,59 % 18,53 %

Situazione economica

Per meglio comprendere il risultato della gestidaeka societa, si fornisce di seguito un prospéitaclassificazione
del Conto Economico.

Conto Economico

Voce Esze(;iiszio % Esze(;ii:io % a\gg‘lﬁé Variaz. %
VALORE DELLA PRODUZIONE 2.217.928 100,00 % 2.212.320 100,00 % 5.608 0,25 %
- Consumi di materie prime 6.950 0,31 % 6.914 0,31 % 36 0,52 %
- Spese generali 1.286.312 58,00 % 1.304.400 58,96 % (18.088) (1,39) %
VALORE AGGIUNTO 924.666 41,69 % 901.006 40,73 % 23.660 2,63 %
- Altri ricavi 1.133.458 51,10 % 1.124.638 50,84 % 8.820 0,78 %
- Costo del personale 453.114 20,43 % 445.146 20,12 % 7.968 1,79 %
- Accantonamenti
MARGINE OPERATIVO LORDO (661.906) (29,84) % (668.778) (30,23) % 6.872 (1,03) %
- Ammortamenti e svalutazioni 65.994 2,98 % 73.501 3,32 % (7.507) (10,21) %
RISULTATO OPERATIVO
CARATTERISTICO (Margine (727.900) (32,82) % (742.279) (33,55) % 14.379 (1,94) %
Operativo Netto)
+ Altri ricavi e proventi 1.133.458 51,10 % 1.124.638 50,84 % 8.820 0,78 %
- Oneri diversi di gestione 316.298 14,26 % 315.214 14,25 % 1.084 0,34 %
REDDITO ANTE GESTIONE 89.260 4,02 % 67.145 3,04 % 22.115 32,94 %
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Esercizio o Esercizio o Variaz. .
Voce 2015 % 2014 % assolute Variaz. %

FINANZIARIA
+ Proventi finanziari 7.089 0,32 % 10.291 0,47 % (3.202) (31,11) %
+ Utili e perdite su cambi

RISULTATO OPERATIVO

(Margine Corrente ante oneri 96.349 4,34 % 77.436 3,50 % 18.913 24,42 %
finanziari)

+ Oneri finanziari (1.195) (0,05) % (1.255) (0,06) % 60 (4,78) %
REDDITO ANTE GESTIONE

STRAORDINARIA (Margine 95.154 4,29 % 76.181 3,44 % 18.973 24,91 %
corrente)

+ Rettifiche di valore di attivita

finanziarie

+ Proventi e oneri straordinari 1.114 0,05 % (2.114) (100,00) %
REDDITO ANTE IMPOSTE 95.154 4,29 % 77.295 3,49 % 17.859 23,10 %
- Imposte sul reddito dell'esercizio 86.411 3,90 % 98.540 4,45 % (12.129) (12,31) %
REDDITO NETTO 8.743 0,39 % (21.245) (0,96) % 29.988 (141,15) %

Informazioni ex art 2428 C.C.

Qui di seqguito si vanno ad analizzare in maggiattaglio le informazioni cosi come specificatameitthieste dal
disposto dell'art. 2428 del Codice Civile.

Principali rischi e incertezze a cui € espostalas  ocieta

Ai sensi e per gli effetti del primo comma dell’'a2428 del Codice Civile si attesta che la soaeta é esposta a
particolari rischi e/o incertezze.

Principali indicatori non finanziari

Ai sensi del secondo comma dell’art. 2428 del Cediivile, si attesta che, per I'attivita specifealta e per unai
migliore comprensione della situazione della sécieell’'andamento e del risultato della gestioren si ritiene
rilevante I'esposizione di indicatori non finanziar '

1) Fatti di rilievo intervenuti dopo la chiusura de I'esercizio

Non si segnalano fatti di rilievo successivi alfdusura dell'esercizio.



Conclusioni

Signori Soci, alla luce delle considerazioni svaigs punti precedenti e di quanto esposto nellaaNuategrativa, vi

invitiamo: :

° ad approvare il Bilancio dell’esercizio chiuso3d/12/2015 unitamente alla Nota integrativa ed alla
presente Relazione che lo accompagnano;

° Signori Soci, alla luce di quanto sopra espos@rghno Amministrativo Vi propone di destinare
come segue l'utile d'esercizio:
. euro 2622,90 alla riserva legale;
. euro 262,29 a fondo mutualistico Coopfond per lanmwzione e lo sviluppo della
Cooperazione;
. euro 5.857,81 alla riserva straordinaria;

Roma, 22/03/2016



Nota Integrativa parte iniziale

Introduzione

Signori Saoci, la presente Nota Integrativa cosstitel parte integrante del Bilancio al 31/12/2015.

Il Bilancio risulta conforme a quanto previsto dagticoli 2423 e seguenti del Codice Civile egancipi contabili
nazionali cosi come pubblicati dall’'Organismo Bald di Contabilita; esso rappresenta pertanto barezza ed in
modo veritiero e corretto la situazione patrimomialfinanziaria della societa ed il risultato eqoitm dell’esercizio. :

Il contenuto dello Stato patrimoniale e del Contoremico & quello previsto dagli articoli 2424 €24lel Codice
Civile. :
La Nota integrativa, redatta ai sensi dell'art. 242l Codice Civile, contiene inoltre tutte le infazioni utili a
fornire una corretta interpretazione del Bilancio. '

Criteri di formazione

Redazione del Bilancio

Le informazioni contenute nel presente documentm gresentate secondo I'ordine in cui le relatiogivsono :
indicate nello stato patrimoniale e nel conto ecoico. '

In riferimento a quanto indicato nella parte intrtitva della presente Nota integrativa, si attedia, ai sensi:
dell'art. 2423, 3° comma del Codice Civile, qual@anformazioni richieste da specifiche disposizidi legge non :
siano sufficienti a dare una rappresentazione igmite corretta della situazione aziendale vengimoite le !
informazioni complementari ritenute necessatie scopo.

Non si sono verificati casi eccezionali che abbisesm necessario il ricorso a deroghe di cui alta23, comma 4 e
all'art. 2423 - bis comma 2 Codice Civile. '

Il Bilancio d'esercizio, cosi come la presente Natagrativa, sono stati redatti in unita di Euexendo quanto
disposto dal Codice Civile. '

Principi di redazione del bilancio

BN

La valutazione delle voci di bilancio € avvenutd nigpetto del principio della prudenza e nella gmettiva di
continuazione dell'attivita. Conformemente ai piphcontabili nazionali e alla regolamentazione cmiitaria, nella :
rappresentazione delle voci dell'attivo e del passiene data prevalenza agli aspetti sostanzibetto a queII|
formali.

Nella redazione del Bilancio d'esercizio gli onen proventi sono stati iscritti secondo il prinoigli competenza
indipendentemente dal momento della loro manifest@znumeraria.

Struttura e contenuto del Prospetto di Bilancio

Lo Stato patrimoniale, il Conto economico e le infazioni di natura contabile contenute nella presdyota
integrativa sono conformi alle scritture contatil, cui sono stati direttamente desunti.

Ai sensi dell'art. 2423 ter del Codice Civile, segisa che tutte le voci di bilancio sono risultatenparabili con
I'esercizio precedente; non vi e stata pertant@ssta di adattare alcuna voce dell'esercizio pierte. '

Ai sensi dell’art. 2424 del Codice Civile si prexishe non esistono elementi dell’attivo o del passcadenti sotto
pit voci del prospetto di bilancio, la cui annota® sia necessaria ai fini della comprensione dkn&o :
d’esercizio.

Criteri di valutazione

| criteri applicati nella valutazione delle voci bilancio e nelle rettifiche di valore sono conformiie disposizioni
del Codice Civile e alle indicazioni contenute pencipi contabili emanati dall’Organismo Italiaid Contabilita.
Gli stessi inoltre non sono variati rispetto aleszio precedente. '
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Informativa sulle societa cooperative a mutualitap  revalente
Si riportano di seguito le informazioni richiester e societa cooperative a mutualita prevalente.

La vostra cooperativa si propone l'obiettivo digeguire lo scopo mutualistico svolgendo la proptiévita non
soltanto a favore dei soci, ma anche a favore uii.td'art. 2513 del Codice Civile definisce i et per :
l'accertamento della condizione di prevalenza at8llita mutualistica sul totale delle attivita estate; le
informazioni richieste dal suddetto articolo vengaui di seguito riportate: :

Si attesta che nello statuto della cooperativa gwauiste le clausole di cui all’art. 2514 c.c.hede stesse sono dii
fatto osservate; inoltre, in base ai parametri eviihti nella tabella successiva, si attesta chrelgesocieta :
cooperativa permane la condizione di mutualita aleve. :

Si riportano di seguito le informazioni richiester e societa cooperative a mutualita prevalente.

Documentazione e definizione della condizione di
cooperativa a mutualita prevalente (artt. 2512 e 25 13 del
codice civile)

Gli amministratori della cooperativa documentanodadizione di prevalenza ex artt. 2512 e 2513avitlenziando
che lo scambio mutualistico intervenuto a favoresoei (art. 2512, 1° c., n. 1) nell’esercizio @yalente rispetto:
alla totalita dei ricavi delle vendite e delle pgezsoni ai sensi dell’articolo 2425, 1° comma, murAl e
segnatamente per I'anno 2015 i ricavi sono coartitp '

Categoria 31/12/2015
Assegnazione appartamenti soci 2079
Rimborsi spese soci 1.051.040
Canoni di godimento verso soci 82.418
Totale Ricavi verso soci 1.135.537
Canoni di godimento verso non soci 1.084.470
Totale Ricavi verso non soci 1.084.470
Totale Ricavi soci e non soci 2.220.007

In base ai parametri evidenziati nella tabella pdeote, si attesta che per la societd cooperatvagme Iai
condizione di mutualita prevalente. !

Si riporta un prospetto da cui si evince la vadagi della mutualita nei 9 anni.

CONTENUTO DEL CONTO ECONOMICO (ART. 2425 C.C.)

A) |VALORE DELLA PRODUZIONE

1) | Ricavi delle vendite e delle prestazioni
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VERSO
TOTALE ABILANCIO | % |VERSO SOCI % TERZI %
ESERCIZIO | 2007 2.239.459 | 100% 1.326.488 59% 913.010 41%
ESERCIZIO | 2008 1.964.516 | 100% 1.060.354 54% 962.284 46%
ESERCIZIO | 2009 2.177.491| 100% 1.234.038 57% 943.453 43%
ESERCIZIO [ 2010 1.963.137 | 100% 1.000.853 51% 962.284 49%
ESERCIZIO | 2011 2.128.545| 100% 1.090.238 51% 1.038.307 49%
ESERCIZIO | 2012 2.189.034| 100% 1.096.169 | 50,07% 1.092.865|49,93%
ESERCIZIO | 2013 2.481.856| 100% 1.371.575 55% 1.110.281 44%
ESERCIZIO | 2014 2.214.052| 100% 1.126.370 51% 1.087.682 49%
ESERCIZIO | 2015 2.220.007| 100% 1.135.537 51% 1.084.470 49%

MUTUALITA’ VERSO SOCI

Ai sensi dell’articolo 2545-octies c.c. si dichiache, oltre alla condizione di prevalenza di cua ahbella
precedente, lo statuto prevede i requisiti muttialidi cui all’articolo 2514 c.c.: '

a) il divieto di distribuire i dividendi in mura superiore all'interesse massimo dei buortajpdsuttiferi,
aumentato di due punti e mezzo rispetto al capéfittivamente versato;

b) il divieto di remunerare gli strumenti finaawiofferti in sottoscrizione ai soci cooperaiarmisura superiorei
a due punti rispetto al limite massimo previstoipgividendi; '
c) il divieto di distribuire le riserve fra i socooperatori;

d) l'obbligo di devoluzione, in caso di sdiogento della societa, dellintero patrimongmciale, dedottoi
soltanto il capitale sociale e i dividendiestualmente maturati, ai fondi mutualistici pempl@mozione e lo:
sviluppo della cooperazione. Tali requisiti sondatiio osservati. '

Nota Integrativa Attivo

Introduzione

| valori iscritti nell’attivo dello Stato Patrim@ale sono stati valutati secondo quanto previstbatécolo 2426 del |
Codice Civile e in conformita ai principi contabilazionali, nelle sezioni relative alle singole eosono indicati i
criteri applicati nello specifico. |
Ai sensi e per gli effetti dell'art.10 della legh@ marzo 1983, N. 72, e cosi come anche richianhte successive;
leggi di rivalutazione monetaria, si precisa cheigeeni materiali e immateriali tuttora esisteintipatrimonio non & :
stata mai eseguita alcuna rivalutazione monetaria. :



Immobilizzazioni immateriali

Introduzione

Le immobilizzazioni immateriali sono iscritte nelitivo di Stato patrimoniale al costo di acquistoyengono
ammortizzate in quote costanti in funzione delta latilita futura.

Il valore delle immobilizzazioni & esposto al nett fondi di ammortamento e di svalutazione.
Le concessioni, licenze, marchi e diritti similn@bammortizzati con un aliquota annua del 20%.

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

Introduzione

Dopo l'iscrizione in Conto economico delle quot@chmortamento dell’esercizio, pari ad € @8immobilizzazioni
immateriali ammontano ad € 0,00.

Nella seguente tabella sono esposte le movimemiedgdle immobilizzazioni in oggetto.

Analisi dei movimenti delle immobilizzazioni immate riali

Concessioni, licenze, marchi e diritti simili Totale immobilizzazioni immateriali

Valore di inizio esercizio

Costo 34.015 34.015

Rivalutazioni - -

Ammortamenti (Fondo ammortamento) 33.925 33.925

Svalutazioni - -

Valore di bilancio 90 90

Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni - -

Riclassifiche (del valore di bilancio) - -

Decrementi per alienazioni e dismissioni
(del valore di bilancio)

Rivalutazioni effettuate nell'esercizio - -

Ammortamento dell'esercizio 90 90

Svalutazioni effettuate nell'esercizio - -

Altre variazioni - -

Totale variazioni 90- 90-

Valore di fine esercizio

Costo 34.015 34.015

Rivalutazioni - -

Ammortamenti (Fondo ammortamento) 34.015 34.015

Svalutazioni - -




Concessioni, licenze, marchi e diritti simili Totale immobilizzazioni immateriali

Valore di bilancio - -

Immobilizzazioni materiali

Introduzione

| cespiti appartenenti alla categoria delle imimdazioni materiali sono iscritti in bilancio @bsto di acquisto, !
aumentato degli eventuali oneri accessori sostéinotall’entrata in funzione del bene. !

Sono stati imputati ad incremento del valore daii ldecui si riferiscono i costi sostenuti nell’esigio che abbianoi
comportato un effettivo incremento della della daidi vita utile o della consistenza dei cespiti. '

Tali beni risultano esposti nellattivo di bilancib netto dei fondi di ammortamento e di svalutagio

L'ammortamento delle immobilizzazioni materialici utilizzo e limitato nel tempo, e stato operata@onformita
al seguente piano prestabilito: '

Voci immobilizzazioni materiali Aliquote %
Terreni e Fabbricati 3
Impianti e macchinari 15
Altri beni 12

Il costo delle immobilizzazioni materiali e statistematicamente ammortizzato in ogni esercizioajpporto alla
residua possibilita di utilizzo delle stesse. ;

Le eventuali dismissioni di cespiti (cessioni, antzioni, ecc.) avvenute nel corso dell’eserciziorio comportato
I'eliminazione del loro valore residuo. '

| criteri di ammortamento delle immobilizzazioni tedali non sono variati rispetto a quelli applicagll'esercizio !
precedente. '

Per le immobilizzazioni acquisite nel corso deleszio le suddette aliquote sono state ridoti@ @miéta in quanto Ia'
guota di ammortamento cosi ottenuta non si dis@gtdficativamente dalla quota calcolata a padiaé momento
in cui il cespite € disponibile e pronto all’'uso.

Si evidenzia che non é stato necessario operahgtaziani ex art. 2426 comma 1 n. 3 del Codice I€iin quanto,
come previsto dal principio contabile OIC 9, nom@atati riscontrati indicatori di potenziali pesddi valore delle :
immobilizzazioni materiali. '

Terreni e fabbricati

Si precisa che il valore dei fabbricati espostbilancio incorpora anche il valore dei terreni guali essi insistono.i
In applicazione del principio contabile OIC 16 gr@vveduto a scorporare il valore delle aree dime attribuendo
alle stesse un valore sulla base di un criteritefario di stima che consente di ritenere congaumisura del 20%5
del costo dell'immobile al netto dei costi incrertadivi capitalizzati e delle eventuali rivalutaziaperate. Il valore

dei terreni ammonta e € 9.902.

| terreni, non esaurendo nel tempo la loro utili@n sono stati ammortizzati.



Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Introduzione

Le immobilizzazioni materiali al lordo dei relatifondi ammortamento ammontano ad € 2.359.029,5@ndli di
ammortamento risultano essere pari ad € 1.214.833,3

Nella tabella che segue sono esposte le movimemiazelle immobilizzazioni in oggetto.

Analisi dei movimenti delle immobilizzazioni materi ali

. - - _ Altre immobilizzazioni o TeElE
Terreni e fabbricati Impianti e macchinario S immobilizzazioni
materiali o
materiali
Valore di inizio
esercizio
Costo 1.504.325 783.379 43,944 2.331.648
Rivalutazioni - - - -
Ammortamenti (Fondo
ammortamento) 384.156 729.293 38.419 1.151.868
Svalutazioni - - - -
Valore di bilancio 1.120.169 54.086 5.525 1.179.780
Variazioni
nell'esercizio
Incrementi per

acquisizioni

Riclassifiche (del valore
di bilancio)

Decrementi per
alienazioni e dismissioni - - 1.350 1.350
(del valore di bilancio)

Rivalutazioni effettuate
nell'esercizio

dellesercizio 42.959 18478 =ere o
Svalutazioni effettuate ) ) ) )
nell'esercizio

Altre variazioni - - - -
Totale variazioni (42.959) 6.247 (220) (36.932)
Valore di fine esercizio

Costo 1.504.325 808.104 46.600 2.359.029
Rivalutazioni - - - -
mmg::::::g&i))(%”do 427.115 747.771 30.947 1.214.833
Svalutazioni 1 - (2) -
Valore di bilancio 1.077.209 60.333 6.654 1.144.196
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Attivo circolante

Introduzione

Gli elementi dell’attivo circolante sono valutagcondo quanto previsto dai numeri da 8 a 11 detitdo 2426 del
Codice Civile. | criteri utilizzati sono indicatenparagrafi delle rispettive voci di bilancio. '

Rimanenze

Introduzione

Le rimanenze sono state iscritte al minore tcdto di acquisto e/o di produzione e il valoreedilizzo desumibilei
dall'andamento del mercato. |

Analisi delle variazioni delle rimanenze

Valore di inizio esercizio Variazioni nell'esercizio Valore di fine esercizio

Prodotti finiti e merci 46.265 2.079- 44.186

Totale 46.265 2.079- 44.186

Attivo circolante: crediti

Introduzione

| crediti sono stati esposti in bilancio al preshita valore di realizzo, conformemente a quantevjsto dall'art.
2426, comma 1, n. 8 del Codice Civile; 'adeguamentale valore e stato effettuato mediante starei@o di un :
fondo svalutazione crediti del’lammontare complessli euro3280,84 !

Variazioni dei crediti iscritti nell'attivo circola nte
Introduzione

Nella seguente tabella vengono esposte le infdoniazelative alle variazioni dei crediti iscritthell’attivo
circolante nonché, se significative, le informazicelative alla scadenza degli stessi.

Analisi delle variazioni e della scadenza dei digdcritti nell'attivo circolante

Valore di inizio Variazione Valore di fine Quota scadente  Quota scadente

esercizio nell'esercizio esercizio entro l'esercizio oltre I'esercizio
Crediti verso clienti 211.243 14.581- 196.662 196.662 -
Crediti tributari 87.399 30.138 117.537 117.537 -
Crediti verso altri 458.979 99.149- 359.830 176.808 183.022
Totale 757.621 83.592- 674.029 491.007 183.022




Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circo

Introduzione

lante per area geografica

Non si fornisce la ripartizione per area geogeafiociché I'informazione non e significativa.

Dettaglio natura dei crediti esposti nell'attivo ci rcolante
Valore di L .
Descrizione Dettaglio inizio n(;I/I?ensanrI((:)ig:o Va(lezgeréiilz;‘(l)ne
esercizio
Crediti verso clienti
Clienti terzi 211.243 14.581- 196.662
Totale 211.243 14.581- 196.662
Crediti tributari
Erario 27.247 8.243- 19.004
c/liquidazione Iva
thenutg supllte su 87 9. 58
interessi attivi
Ritenute
bonif.ristrutt.edilizia 22 22
Erario c/crediti
d'imposta su 46 46-
T.F.R.
Altre ritenute )
subite
Erario c/acconti 21.347 45.832 67.179
IRES ’ ’ ’
Erario c/acconti
IRAP 30.061 1.213 31.274
Rimb.IRAP2012 8.611 8611- 0
Totale 87.399 30.138 117.537
Crediti verso altri
Depositi cauzionali 27 611 27 611
per utenze
Depositi cauz.li
0OSP 3.000 1.500- 1.500
leb.reg.poptrattl 778 669 1.447
e tassa rifiuti
Crediti Vs. soci 284.131 67.330- 216.801
Crediti Vs. non 13.300 13.300-
soci
Crediti comm.[iin 124.617 9.644- 114.973

sofferenza




Valore di

Descrizione Dettaglio inizio nr;I/I?ensanrI;r;:o Va(l;;eréiilz;‘(l)ne
esercizio

INAIL c/rimborsi 625 625-

Fondo

svalutazione crediti 1.690- 1.590- 3.280-
diversi

Anticipi a fornitori 6.609 5.831- 778
Arrotondamento 2 2

Totale 458.979 99.149- 359.830

Attivo circolante: attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Variazioni delle attivita finanziarie che non costi tuiscono immobilizzazioni

Introduzione

conto, se minore, del valore di realizzo desumiti#tandamento di mercato applicato per categonriegenee.

Analisi delle variazioni delle attivita finanziarehe non costituiscono immobilizzazioni

Descrizione voce Valore di inizio esercizio  Variazioni nell'esercizio Valore di fine esercizio
Altre partecipazioni 34 - 34
Altri titoli 336.506 5.350- 331.156
Totale 336.540 5.350- 331.190

Attivo circolante: disponibilita liquide

Variazioni delle disponibilita liquide

Introduzione

Le disponibilita liquide sono valutate al valor@minale.

Analisi delle variazioni delle disponibilita liquad

Valore di inizio esercizio

Variazioni nell'esercizio

Valore di fine esercizio

Depositi bancari e postali 261.571 149.844 411.415
Denaro e valori in cassa 344 344- -
Totale 261.915 149.500 411.415




Ratei e risconti attivi

Introduzione

| ratei e risconti sono stati calcolati sulla bdsé principio della competenza, mediante la ripeme dei costi e/o
ricavi comuni a due esercizi.

Nell' iscrizione cosi come nel riesame di rateiseanti attivi di durata pluriennale é stata vedta IeS|stenza
ovvero la permanenza della condizione temporale.

Commento

Nel seguente prospetto e' illustrata la composeidelle voci di cui in oggetto, in quanto risuttaiscritte in

bilancio.

Descrizione Dettaglio Impocr:)?rzf]?écizio

Ratei e risconti attivi
Ratei attivi 6.920
Risconti attivi 500
Totale 7.420

Oneri finanziari capitalizzati

Introduzione

Tutti gli interessi e gli altri oneri finanziaroso stati interamente spesati nell'esercizio. widell'art. 2427, c. 1, n
8 del Codice Civile si attesta quindi che non siesb capitalizzazioni di oneri finanziari. |

Nota Integrativa Passivo e patrimonio netto

Introduzione

Le poste del passivo dello stato patrimoniale sstate iscritte in conformita ai principi contahilazionali, nelle
sezioni relative alle singole poste sono indicatiteri applicati nello specifico. ;

Patrimonio netto

Introduzione

Le voci sono esposte in bilancio al loro valoretabile secondo le indicazioni contenute nel pgitcicontabile
OIC 28. '

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Introduzione

Con riferimento all'esercizio in chiusura nelldédle seguenti vengono esposte le variazioni dtigole voci del
patrimonio netto, nonché il dettaglio delle altiserve, se presenti in bilancio. |
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Analisi delle variazioni nelle voci di patrimonio n etto

Valore di inizio Altre variazioni - Altre variazioni - Risultato Valore di fine
esercizio Incrementi Decrementi d'esercizio esercizio
Capitale 23.075 350 350 - 23.075
Riserva legale 1.491.747 - - - 1.491.747
Stlr;?)%eilnaria 204.756 ) ) ] 204,799
Varie altre riserve - - 1 - Q)
Totale altre riserve 204.757 - 2 - 204.755
;’éilll?egﬁ?ziti? (21.245) 21.245 - 8.743 8.743
Totale 1.698.333 21.595 351 8.743 1.728.320
Dettaglio varie altre riserve
Descrizione Importo

Riserva diff. arrotond. unita' di Euro 1-
Totale 1-

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Introduzione

| Capitale Sociale risulta cosi composto (art.242imo comma, nd7 e 18 c.c.)

Nei seguenti prospetti sono analiticamente inditatvoci di patrimonio netto, con specificazioralloro origine,
possibilita di utilizzazione e distribuibilita, nomé della loro avvenuta utilizzazione nei preceidesgrcizi

Azioni/Quote numero Valore unitario

Totale

Quote 923 25

23.075

Origine, possibilita di utilizzo e distribuibilita delle voci di patrimonio netto

Descrizione Importo Origine/Natura Possibilita di utilizzazione
Capitale 23.075 Capitale
Riserva legale 1.491.747 Capitale A;B
Riserva straordinaria 204.756 Capitale A;B
Varie altre riserve (1) Capitale
Totale altre riserve 204.755 Capitale
Totale 1.719.577




Descrizione Importo Origine/Natura Possibilita di utilizzazione

Quota non distribuibile

Residua quota distribuibile

Origine, possibilita di utilizzo e distribuibilita delle varie altre riserve

Descrizione Importo Origine/Natura Possibilita di utilizzazioni

Riserva diff. arrotond. unita’ di

Euro 1- Capitale
Totale 1-
Commento

Nella precedente tabella vengono fornite per ciaawoce le possibilita di utilizzazione come djug&o indicato:

. A: per aumento di capitale
. B: per copertura perdite

. C: per distribuzione ai soci
Commento

| Movimenti del Patrimonio Netto

Utile (perdita)

dell'esercizio el
Saldo iniziale al 1/01/2013 1.909.424
Destinazione del risultato dell'esercizio:
- Attribuzione di dividendi - -
- Altre destinazioni - -
Altre variazioni:
- Copertura perdite - 57.312-
- Operazioni sul capitale - 300
- Distribuzione ai soci - -
- Altre variazioni -
Risultato dell'esercizio 2013 132.285-
Saldo finale al 31/12/2013 1.852.411
Saldo iniziale al 1/01/2014 1.852.411

Destinazione del risultato dell'esercizio:




Utile (perdita)
dell'esercizio

Totale

- Attribuzione di dividendi

- Altre destinazioni

Altre variazioni:

- Copertura perdite

132285-

- Operazioni sul capitale

550-

Distribuzione ai soci

- Altre variazioni

Risultato dell'esercizio 2014

21.245-

Saldo finale al 31/12/2014

1.719.579

Saldo iniziale al 1/01/2015

1.719.579

Destinazione del risultato dell'esercizio:

- Attribuzione di dividendi

- Altre destinazioni

Altre variazioni:

Copertura perdite

21.245-

Operazioni sul capitale

21.245

Distribuzione ai soci

- Altre variazioni

Risultato dell'esercizio 2015

8.743

Saldo finale al 31/12/2015

1.719.579

Fondi per rischi e oneri

Informazioni sui fondi per rischi ed oneri

Introduzione

| fondi per rischi e oneri sono stati iscritti bilancio secondo le indicazioni contenute nel pgitccontabile OIC
31, i correlati accantonamenti sono rilevati natitooeconomico, dell’esercizio di competenza, inebalscriterio di

classificazione “per natura” dei costi.

Analisi delle variazioni dei fondi per rischi e one ri

A Variazioni Variazioni Variazioni -
Valore di inizio , . , - , . Valore di fine
.. nell'esercizio - nell'esercizio - nell'esercizio - -
esercizio o esercizio
Accantonamento Utilizzo Totale
Altri fondi 44.848 5.765 3.335 2.430 47.278
Totale 44.848 5.765 3.335 2.430 47.278

Pag. 25



Commento

Altri fondi
Nel seguente prospetto € illustrata la composizideka voce di cui in oggetto, in quanto risultaigeritta in
bilancio.
Descrizione Dettaglio Importo esercizio
corrente
altri
Fondo avviam.commerciale 16.978
Fondo solidarieta soci 30.300
Totale 47.278

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Informazioni sul Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Introduzione

I TFR é stato calcolato conformemente a quangvipto dall'art. 2120 del Codice Civile, tenuto tmomlelle
disposizioni legislative e delle specificita deintatti e delle categorie professionali, e compeelequote annue:
maturate e le rivalutazioni effettuate sulla basiecdefficienti ISTAT. '

L'ammontare del fondo é rilevato al netto deglicatcerogati e delle quote utilizzate per le cessazlel rapporto
di lavoro intervenute nel corso dell'esercizio pprasenta il debito certo nei confronti dei lavoratipendenti alla
data di chiusura del bilancio. :

Analisi delle variazioni del trattamento di finera  pporto di lavoro subordinato

S Variazioni Variazioni Variazioni e
Valore di inizio nell'esercizio - nell'esercizio - nell'esercizio - Valore di fine
esercizio - esercizio
Accantonamento Utilizzo Totale

TRATTAMENTO DI FINE
RAPPORTO DI LAVORO 254.239 27.728 22,771 4.957 259.196

SUBORDINATO

Totale 254.239 27.728 22.771 4.957 259.196
Debiti

Introduzione

| debiti sono esposti in bilancio al loro valorenmnale, eventualmente rettificato in occasionesulicessive :
variazioni. :



Variazioni e scadenza dei debiti

Introduzione

relative alla scadenza degli stessi.

Analisi delle variazioni e della scadenza dei debit i

Nella seguente tabella vengono esposte le infaomaelative alle variazioni dei debiti e le eveali informazioni

| Dettaglio natura dei debiti esposti nel passiati@stato patrimoniale

Valore di inizio Variazione Valore di fine Quota scadente  Quota scadente
esercizio nell'esercizio esercizio entro l'esercizio oltre I'esercizio

Debiti verso fornitori 146.930 18.942 165.872 165.872 -
Debiti tributari 109.677 10.878- 98.799 98.799 -
Debiti verso istituti di
previdenza e di sicurezza 17.742 151 17.893 17.893 -
sociale
Altri debiti 252.913 6.252 259.165 150 259.015
Totale 527.262 14.467 541.729 282.714 259.015
Commento

Debiti
Descrizione Dettaglio Consist. Variazioni Consist.
9 iniziale nell’'esercizio finale
Debiti verso
fornitori
Fatture da ricevere o, 5o, 30.715- 41.879
da fornitori terzi
Fornitori terzi 74.336 49.657 123.993
Totale 146.930 18.942 165.872
Debiti tributari
Erario c/riten.su
redd.lav.dipend.e 10.391 386- 10.005
assim.
Erarl_o_ c/ritenute su 746 1355 2101
redditi lav. auton.
Erario c/imposte
sostitutive su TFR 0 283 283
Erario ¢/IRES 67.266 302 67.568
Erario c/IRAP 31.274 12.431- 18.843
Arrotondamento 1-




Consist. Variazioni Consist.

DESEE Tl DBIEE|TY iniziale nell’esercizio finale
Totale 109.677 10.877- 98.799
Debiti verso istituti
di previdenza e di
sicurezza sociale
INPS dipendenti 17.023 21 17.044
INPS collaboratori 719 75 794
INAIL
dipendenti/collab.(da 55 55
liquidare)
Totale 17.742 151 17.893
Altri debiti
Deposito a garanzia 7000 7000-
lavori
Depositi cauz.locali 5 945 19.736 220.679
comm.li
Debiti v/dipendenti 3.717 3.717-
le_borso_dannl 250 250-
assicurazione
Interessi pass.su 22.300 2.204- 20.096
dep.cauz.locali
Depositi a . 18.652 413- 18.239
garanz.appartamenti
Deb?tl VS.SOC.I per 50 100 150
Capitale da rimb.
Arrotondamento 1 1
Totale 252.913 6.252 259.165

Suddivisione dei debiti per area geografica

Introduzione
Non si fornisce la ripartizione per area geogeafiociché I'informazione non e significativa.

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Introduzione

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 2427, c. 1édel Codice Civile, si attesta che non esistorimtidgeociali assistiti daé
garanzie reali. '

Analisi dei debiti assistiti da garanzie realisub  eni sociali

Debiti non assistiti da garanzie

reali Totale




Debiti non assistiti da garanzie

reali Totale
Debiti verso fornitori 165.872 165.872
Debiti tributari 98.799 98.799
Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 17.893 17.893
Altri debiti 259.165 259.165
Totale debiti 541.729 541.729

Finanziamenti effettuati da soci della societa

Introduzione
La societa non ha ricevuto alcun finanziamentpatée dei soci.

Ratei e risconti passivi

Introduzione

| ratei e risconti sono stati calcolati sulla bdsé principio della competenza, mediante la ripgme dei costi e/o
ricavi comuni a due esercizi.

Nell' iscrizione cosi come nel riesame di rateiseanti passivi di durata pluriennale é stata ieaih IeS|stenza
ovvero la permanenza della condizione temporale.

Commento

Nel seguente prospetto e' illustrata la composeidelle voci di cui in oggetto, in quanto risuttaiscritte in

bilancio.

Descrizione Dettaglio Impocr;c;rtzz?écizio

Ratei e risconti passivi
Rateo passivo riscald. 28.734
Ratei passivi su retribuzioni 7.114
Ratei passivi 64
Arrotondamento 1
Totale 35.913

Impegni non risultanti dallo stato patrimoniale e ¢ onti d'ordine

Commento

Nel corso dell’'esercizio non é stato posto in esatcun accordo non risultante dallo Stato Patniade.



Nota Integrativa Conto economico

Introduzione

| ricavi, proventi, costi ed oneri sono iscritti bilancio secondo quanto previsto dall’articol®24bis del Codicei
Civile. :

Valore della produzione

Introduzione

| ricavi sono iscritti in bilancio per competenzh,netto dei resi, abbuoni, sconti e premi, irtipalare per quantoi
concerne: !

. le prestazioni di servizi: i relativi ricavi sonacritti con riferimento al momento di ultimazionelld
prestazione;

. le prestazioni di servizi continuative: i relatii¢avi sono iscritti per la quota maturata

Ripartizione dei ricavi delle vendite e delle prest  azioni

Nel seguente prospetto e illustrata la ripartizidaericavi delle vendite e delle prestazioni.

Descrizione Dettaglio Inggy;o Inggy:?

Ricavi qlellg vendite.e delle

prestazioni non soci
Locazioni Commerciali 1.002.411 1.003.606
Locazioni abitative 70.632 72.837
Oneri acc.locaz.abitative 7.366 8.064
Integraz.spese gest.non soci 4.061 3.175
Totale non soci 1.084.470 1.087.682

Assegnazioni
Assegnazioni 2.079 1.732
Totale 1.086.549 1.089.414

Altri ricavi e proventi

Verso soci
Coabitazione 391 546
Cantine 80.993 79.797
Posteggio bici 1.034 1.098
Ricavi vari 78 25
Spese di gestione 490.752 490.956
Riscaldamento 247.007 285.578
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- . Importo Importo
Descrizione Dettaglio P P

2015 2014
Ascensore 55.582 55.610
Rimborso consumo acqua 163.245 110.377
Elettricita cantine 1.990 1.952
Rimborsi vari 5.399 1.067
IMU appartamenti 12.151 12.905
Locali disposiz.soci 800 506
Tassa ammissione a socio 2.600 3.000
Ammende ritard.pagamento 2.323 1.368
Mav. Insoluti 845 776
Tasi appartamenti 7.499 7.790
Sopravvenienze attive 9.082
Rec.lavori terrazzi Appio 49.256 50.363
Recupero O.S:P. A 11.513 11.841
Totale 1.133.458 1.124.638
TOTALE GENERALE 2.220.007 2.214.052

Costi della produzione

Commento

| costi ed oneri sono imputati per competenzarispketto del principio di correlazione con i rica@d iscritti nelle
rispettive voci secondo quanto previsto dal prifccgontabile OIC 12. :

| costi per acquisiti di beni e servizi sono rileva conto economico al netto delle rettifiche pesi, sconti, abbuonii
e premi. l

Ripartizione dei costi per servizi

Nel seguente prospetto vengono dettagliate lealmeicompongono i costi per servizi.

Descrizione Dettaglio In;%ciréo In;%cirio
Totale
Servizi per la
Produzione
Lavori Edili 125.765 76.451
Lavori Elettrici 41.762 70.263




Descrizione Dettaglio Imzp())olréo Imzp())olr;fo

Lavori Idraulici 7.098 13.546
Consulenza Tecnica 40.716 35.695
Fabbro 16.401 11.907
Antenne 1.970 635
Ascensori 40.853 33.244
Pulizia scale 125.254 126.381
Giardini 55.147 57.228
Energia Elettrica 89.261 82.563
Riscaldamento consumo 252.027 267.477
Acqua potabile 157.572 161.156
Disinfestazione e spurgo 17.330 16.310
Rifac. Frontalini e zoccolino 35.557
Pulizia ufficio amministrazione 5.190 4.989
Rimborsi vari Prenestino 615
Rimborsi vari Appio 1.605
Materiali edili Appio 17.388 14.007
Materiali edili Prenestino 4.735 2.763
Messa a norma impiant 12.558 21.240
Spese varie 22.474 18.159
Servizi portierato esterno 33.781 31.450
Totale 1.067.282 1.083.241
Costi per utenze

Telefoniche ordinarie 1.502 4.082
Totale 1502 4,082
Manutenzione

! macchinari e

i | attrezzature

Manutenz. impianti riscaldament 36.350 32.671
Totale 36.350 32.671
Prestazioni di

1 |lavoro

autonomo

Consulenze Amministrative e 16.224 16.224
; fiscali

Consulenze legali e notarili 5.867 11.596



Descrizione Dettaglio Imzp())olr;o Imzp())olr;fo

Totale 22.001 27.820

Compensi

organi sociali
Organi sociali 80.145 79.961
Oneri prev.li 6.827 6.230
Totale 86.972 86.191

Spese

amministrative

generali
Spese postali 834 724
Spese banca e Posta 16.161 16.138
Premi assicurazioni 38.624 39.095
Altre spese amministrative 7.202 6.597
Totale 62.821 62.554
TOTALE 1.277.018 1.296.559

DETTAGLIO AMMORTAMENTO DELLE IMMOBILIZZAZIONI  IMMA TERIALI E
MATERIALI

Nel prospetto si illustra il dettaglio degli amnartenti delle immobilizzazioni materiali

DESCRIZIONE DETTAGLIO IMPORTO IMPORTO
2015 2014

Amm.to delle

immobilizz.ni

immateriali
Amm.to software 90 538
Totale 90 538

Amm.to delle

immobilizz.ni

materiali
Amm.to fabbricati parti 42.959 42.959
comuni
Amm.to impianti 18.478 25.988
Amm.to mobili 300 376
Ufficio
Amm.to macchine 2.576 1.950
ufficio




Totale 64.313 71.273
DETTAGLIO ONERI DIVERSI DI GESTIONE
Nel prospetto si illustra il dettaglio degli ondiversi di gestione
DESCRIZIONE DETTAGLIO IMPORTO IMPORTO
2015 2014
Oneri Tributari
Iva indetraibile 7.53 7.301
IMU 245.092 246.296
Passi Carrabili 780 1.040
Imp. di Registro 9.45 8.440
TARI 1.074 1.183
TASI 21.760 22.454
Tassa occupazione Suolo 1.151
pubblico
Altri tributi 1.531 1.152
minori
TOTALE 288.373 287.866
PARZIALE
Altri costi di
Esercizio
Contributi 5.618 3.800
associativi
Altri costi 3.390 1.561
Perdite su crediti 18.91 21.987
TOTALE 27.925 27.348
PARZIALE
TOTALE GENERALE
Oneri Diversi di Gestione 316.298 315.214

.34



Proventi e oneri finanziari

Introduzione
| proventi e gli oneri finanziari sono iscrittipeompetenza in relazione alla quota maturataesslcizio.

Suddivisione proventi

Descrizione Dettaglio

Importo
Altri proventi finanziari

Intere§5| su titoli 6.866
negoziabili -
Interessi attivi su c/c

. . 223
Bancari e postali
Totale 7.089

Composizione dei proventi da partecipazione

Introduzione
Non sussistono proventi da partecipazioni di di@ra 2425, n. 15 del Codice Civile.

Suddivisione interessi ed altri oneri finanziari

Nel seguente prospetto si da evidenza degli irdeeedegli altri oneri finanziari di cui all'art425, n. 17 del Codicei
Civile, con specifica suddivisione tra quelli r@ata prestiti obbligazionari, ai debiti verso baeced a altrei

fattispecie.
. . Relativi a prestiti  Relativi a debiti .
Descrizione Dettaglio Importo obbligazionari verso le banche Altri
verso altri
Int.passivi depositi
locatari 1.195 - - 1.195
Totale 1.255 - - 1.255

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti differite e anticipate

Imposte correnti differite e anticipate

Introduzione

La societa ha provveduto allo stanziamento defipoiste dell’'esercizio sulla base dell'applicaziaietie norme
tributarie vigenti. Le imposte di competenza dslecizio sono rappresentate dalle imposte corrensj come |
risultanti dalle dichiarazioni fiscali. :
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, Nel Conto economico non € stato effettuato alctanziamento per le imposte differite attive espas in quanto
non esistono differenze temporanee tra onere éstabilancio ed onere fiscale teorico. '

IRES CORRENTE 67.568
IRAP CORRENTE 18.843
TOTALE IMPOSTE ESERCIZIO 86.411

Nota Integrativa Altre Informazioni

Introduzione

Di seguito vengono riportate le altre informazidnhieste dagli articoli 2427 e 2427 bis Codicgil@i

Dati sull'occupazione

Introduzione

Nel seguente prospetto € indicato il numero mddiadipendenti, ripartito per categoria e calcolatasiderando Ia
media giornaliera.

Numero medio di dipendenti ripartiti per categoria

Organico 31/12/2015 31/12/2014 Variazioni
Dirigenti
Impiegati 3
Operai 8 8
TOTALE 11 11

Compensi amministratori e sindaci

Introduzione

Nel seguente prospetto sono esposti i compengasied|l’Organo amministrativo e all’Organo di daoilo:
L'ammontare dei compensi spettanti all'Organo Anmstiativo € indicato nel seguente prospetto:

Amministratori 2015
46.031

L'ammontare dei compensi spettanti al Collegio &iade € indicato nel seguente prospetto:

Collegio sindacale con funzione 2015
Controllo legale dei conti




40.941

Patrimoni destinati a uno specifico affare

Si attesta che alla data di chiusura del bilancio sussistono patrimoni destinati ad uno specditare di cui al n.
20 del 1° comma dell’art. 2427 del Codice Civile. '

Finanziamenti destinati a uno specifico affare

Si attesta che alla data di chiusura del bilanoio sussistono finanziamenti destinati ad uno sigecéffare di cui al
n. 21 del 1° comma dell’'art. 2427 del Codice Civile :

Nota Integrativa parte finale

Commento

Signori Soci, alla luce di quanto sopra espodBrghno Amministrativo Vi propone di destinare cosegue l'utile
d'esercizio: |
. euro 2622,90 alla riserva legale;

. euro 262,29 a fondo mutualistico Coopfond per tamwzione e lo sviluppo della Cooperazione;

. euro 5.857,81 alla riserva straordinaria;

Signori Soci, Vi confermiamo che il presente Bilimpacomposto da Stato patrimoniale, Conto econoraiddota
integrativa rappresenta in modo veritiero e caorédtsituazione patrimoniale e finanziaria dellaista, nonché il :
risultato economico dell’'esercizio e corrispondé acritture contabili. Vi invitiamo pertanto ad pmpvare |l
progetto di Bilancio al 31/12/2015 unitamente carptoposta di destinazione del risultato d’esewcizdsi come !
predisposto dall'Organo Amministrativo. '

Il Bilancio € vero e reale e corrisponde alle sari contabili.
ROMA, 22/03/2016



Relazione del Collegio Sindacale esercente
attivita di controllo contabile

Signori Soci della Societa Cooperativa Case Teivi :
premesso che, a norma dello Statuto sociale vigeeta Vostra societa e stata attrlbu:ta
all’'Organo di controllo sia l'attivita di vigilanzamministrativa che l'attivita di revisione
legale dei conti, con la presente relazione sieezahto dell’operato per quanto rlguarda le
funzioni di controllo legale e controllo contabile. :

Parte prima
Relazione di revisione ai sensi dell’art. 14 D.Lg&7 gennaio 2010 n. 39

Abbiamo svolto la revisione contabile del biland@esercizio della Societa Cooperatlva
Case Tranvieri chiuso al 31/12/2015.

La responsabilita della redazione del bilancio cetapagli amministratori della societa; &
del soggetto incaricato della revisione legaleatsiti invece la responsabilita del gludlzﬁo
professionale espresso sul bilancio e basato ulaione legale dei conti. Tale giudizio e
infatti il frutto dell'articolata attivita di revisne Iegale dei conti, la quale si estrinseca neI
compimento di piu fasi successive tra le qualtitha € proprio I'emissione del giudizio suI
bilancio e sulla sua attendibilita. .

L'esame & stato condotto secondo gli statuiti fipindi revisione contabile. In conformita
agli stessi, la revisione e stata pianificata eltaval fine di acquisire ogni elemento
necessario per accertare se il Bilancio d'eseraiaoviziato da errori significativi o se
risulti, nel suo complesso, attendibile. Il procadnto di revisione legale dei conti e sta;to
svolto in modo coerente con la dimensione dellaesd® con il suo assetto organlzzatl\io

Il procedimento di revisione ha compreso I'esambia $ase di verifiche a campione, degll
elementi probativi a supporto dei saldi e dell®@infazioni contenuti nel Bilancio, nonché
la valutazione dell'adeguatezza e della corretteliacriteri contabili utilizzati e della
ragionevolezza delle stime effettuate dagli amnaisri.

Si ritiene che il lavoro svolto fornisca una raguale base per lI'espressione del presente

giudizio professionale.
Lo Stato patrimoniale e il Conto economico corrmagate presentano a fini comparativi i

valori dell’esercizio precedente. Per il giudizia silancio dell’esercizio precedente si fa
riferimento alla Relazione emessa in riferimentala esercizio. !



A nostro giudizio, il sopramenzionato bilancio sab complesso é redatto con chiarezza e
rappresenta in modo veritiero e corretto la sitreipatrimoniale e finanziaria e il risultato
economico della societa Societa Cooperativa Caaavieri per I'esercizio chiuso al
31/12/2015, in conformita alle norme che discipiod bilancio d’esercizio. !

Il bilancio e corredato da una relazione degli amstiatori contenente un’analisi fedele
equilibrata ed esauriente della situazione deltéesad e del’andamento e del risultato della
gestione nel suo complesso e nei vari settori inesga ha operato, nonché una coerente
descrizione dei principali rischi ed incertezze laLsocieta e esposta.

Parte seconda
Relazione ai sensi dell’art. 2429, comma 2 del Cad Civile
- Attivita di vigilanza amministrativa

Nel corso dell'esercizio chiuso il 31/12/2015 éatsvolta I'attivita di vigilanza prevista
dall’art. 2403 del Codice Civile, secondo i prinaipcomportamento del Collegio |
sindacale raccomandati dal Consiglio NazionaleDa¢tori Commercialisti e degli Esperti :
Contabili. :

Il progetto di Bilancio d’esercizio chiuso al 31/2@15, che 'Organo Amministrativo ci ha:
fatto pervenire ai sensi dell’art. 2429 del Codieile per il dovuto esame, e stato redatto
secondo le disposizioni del D.L. n. 127/91 e si pone di: .

« Stato patrimoniale
« Conto economico
* Nota integrativa

Il risultato d’esercizio evidenzia un utile di €783, il quale trova riscontro nei seguenti ddtl
sintetici

Stato Patrimoniale

Descrizione Esercizio 2015 Esercizio 2014  Scostamento
IMMOBILIZZAZIONI 1.144.196 1.179.870 35.674-
ATTIVO CIRCOLANTE 1.460.820 1.402.341 58.479
RATEI E RISCONTI 7.420 702 6.718
TOTALE ATTIVO 2.612.436 2.582.913 29.523

Descrizione Esercizio 2015 Esercizio 2014  Scostamento
PATRIMONIO NETTO 1.728.320 1.698.334 29.986
FONDI PER RISCHI E ONERI 47.278 44.848 2.430




Descrizione Esercizio 2015 Esercizio 2014 Scostamento

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO

SUBORDINATO 259.196 254.239 4,957
DEBITI 541.729 527.262 14.467
RATEI E RISCONTI 35.913 58.230 22.317-
TOTALE PASSIVO 2.612.436 2.582.913 29.523
Conto Economico
Descrizione Esercizio 2015 Esercizio 2014 Scostamento

VALORE DELLA PRODUZIONE 2.217.928 2.212.320 5.608
RICAVI DELLE VENDITE E DELLE PRESTAZIONI 1.086.549 1.089.414 2.865-
COSTI DELLA PRODUZIONE 2.128.668 2.145.175 16.507-
[B))IFFERENZA TRA VALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE (A - 89 260 67.145 22115
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (A-B+-C+-D+-E) 95.154 77.295 17.859
IMPOSTE SUL REDDITO DELL'ESERCIZIO, CORRENTI,

DIFFERITE E ANTICIPATE 86.411 98.540 12.129-
UTILE (PERDITA) DELL'ESERCIZIO 8.743 21.245- 29.988

Nel corso dell’esercizio chiuso al 31/12/20a5ostra attivita e stata ispirata alle Norme: di
Comportamento del Collegio Sindacale raccomandateCdnsigli Nazionali dei Dotton
Commercialisti e degli Esperti Contabili. '

In particolare vi informiamo che:

- abbiamo vigilato sull'osservanza della legge e’alidl costitutivo e sul rispetto del
principi di corretta amministrazione. '

- abbiamo partecipato alle assemblee dei soci, atlananze del Consiglio di
Amministrazione, svoltesi nel rispetto delle norstatutarie, legislative e regolamentari che
ne disciplinano il funzionamento e per le qualigaso ragionevolmente assicurare che le
azioni deliberate sono conformi alla legge ed a#itatuto sociale e non sono
manifestatamente imprudenti, azzardate, in potenztanflitto di interesse o tali da
compromettere l'integrita del patrimonio sociale; '

- abbiamo ottenuto dagli amministratori durante lenioni svolte informazioni suI

generale andamento della gestione e sulla preveaiboluzione nonché sulle operazioni | di
magagior rilievo, per le loro dimensioni o caratéicthe comprese quelle riguardanti ,Ie
perdite su crediti, effettuate dalla societa esf@so ragionevolmente assicurare che le
azioni poste in essere, sono conformi alla leggeaknl statuto sociale e non sono
manifestamente imprudenti, azzardate, in potenzahdlitto di interesse o in contrasto cc}n



le delibere assunte dallassemblea dei soci o dali compromettere lintegrita del
patrimonio sociale;

- abbiamo valutato e vigilato sull’adeguatezza dstesna amministrativo e contablle
nonché sull'affidabilita di quest'ultimo a rappresare correttamente i fatti di gestione,
mediante l'ottenimento di informazioni dai respdmBadelle funzioni, e I'esame de‘§|'
documenti aziendali e a tale riguardo si segnatalalsocieta ha adeguato le procedure al
fine di renderle maggiormente efficienti. La sogidta infatti istituito delle commissioni
(commissione rapporti con i soci e residenti, veaifoperato portieri, manutenzione
giardini, gestione circoli, controllo amministragivfinanziario) che hanno reIaZ|onato
sull'attivita svolta nei consigli di amministrazien

Nel corso dell'esercizio non € pervenuta al Cotle§indacale nessuna denuncia ai sen3|
dell’articolo 2408 Codice Civile.. !

Al Collegio Sindacale non sono pervenuti esposti.
Il Collegio Sindacale, nel corso dell’esercizionrta rilasciato pareri ai sensi di legge.

Nella redazione del bilancio gli amministratori neanno derogato alle norme di Iegge di
cui all'articolo 2423, c. 4, c.c.

Per quanto riguarda lo stato patrimoniale e il c@t@onomico, i sindaci confermano che: i

e sono state rispettate le strutture previste dalice civile rispettivamente aIIartlcoIo
2424 e all’'articolo 2425; '

* sono state sempre rispettate le disposizioniivela singole voci dello stato patnmomale
previste dall'articolo 2424is del codice civile; .

 iricavi, i proventi, i costi e gli oneri sonaastiscritti nel conto economico rlspettando il
disposto dell'articolo 242%is del codice civile;

« gli amministratori hanno seguito il disposto teticolo 2423ter del codice civile, in:
particolare per quanto riguarda I'obbligo di aggjare voci di bilancio specifiche |n
relazione alla particolare attivita svolta dall@iste; :

e €& stata effettuata la comparazione degli impditiciascuna voce con i nsultatl
dell’esercizio precedente.

| sindaci attestano inoltre che nella stesura dahbtio sono stati rispettati i principi d|
redazione previsti dall’articolo 2423s del codice civile.

In particolare, il collegio, ha accertato che aisservato il criterio della prudenza neIIe
valutazioni delle voci e nella prospettiva dellantiouazione dell’attivita, cosi come V|ene
rispettato il principio della competenza economica.



Per quanto riguarda la nota integrativa, il colbeda atto che essa e stata redatta seguendc
le indicazioni obbligatorie previste dall’artico?d27 del codice civile.

Va infine osservato, in tema di valutazioni, che |gevoci di bilancio non si sono res@e
necessarie deroghe ai criteri generali previsti atalice civile: tali criteri, applicati alla
situazione aziendale della societa hanno infattipge consentito una rappresentazmne
veritiera e corretta della situazione patrimongdeeconomica della societa. .

Il collegio sindacale analizza alcuni indici di mig patrimoniale finanziaria e economlca

1. Indice di indipendenza finanziaria

Indice di indipendenza finanziaria (patrimonio
Bilancio netto/capitale investito)
Anno 2015 0,66
Anno 2014 0,66
Anno 2013 0,66
Anno 2012 0,69
Anno 2011 0,70
Anno 2010 0,75
Anno 2009 0,75
0,76

OAnno 2015
0,74

0,72

0,7
0,68
0,66
0,64
0,62

0,6

@ Anno 2014

OAnno 2013

OAnno 2012
@ Anno 2011

OAnno 2010

@ Anno 2009

L'indice di indipendenza finanziaria esprlme la guali patrimonio netto sul capltale
complessivamente investito. Maggiore € l'indiceggiare saranno le probabilita di onorare
| propri impegni. Tale indice nei sette anni corsadi mostra un valore oscillante tra 0 66 e
0,75. Tale valore si colloca nella fascia eleva&imonializzazione della societa. Questo
livello di patrimonio consentira alla cooperatidasuperare eventuali periodi di risulta'ti
negativi e permettera alla societa di dilazionbpagamento delle quote da parte dei soci in
caso di interventi di manutenzione straordinaradire a costituire una tangibile forma dl
garanzia per i diversi fornitori di capitale di dit® in merito alla restituzione degli stessi. :

2. Capitale circolante netto



Capitale circolante netto (attivo
Bilancio circolante — passivita a breve)

Anno 2015 950898

Anno 2014 889.205
Anno 2013 720.914
Anno 2012 1.253.641
Anno 2011 1.265.013
Anno 2010 1.298.389
Anno 2009 1.173.861

1.400.000

OAnno 2015
1.200.000

EAnno 2014
1.000.000
OAnno 2013
800.000
OAnno 2012
600.000
B Anno 2011
400.000
OAnno 2010

200.000
@ Anno 2009

0

Il secondo indice e un indice significativo permbnitoraggio della gestione corrente§ ;
permette di valutare la capacita dell'impresa diffante agli impieghi a breve, tramite le
proprie fonti di pari durata temporale. Anche e indice il collegio esprime un giudizio

positivo in quanto, nei sette anni consideratiilponibilita finanziaria & rimasta costante
con una flessione nel penultimo esercizio dovutavari straordinari effettuati nel lottq

Appio, infatti in questo lotto e stata concessa ditezione quadriennale del costo dei Iavd)ri
straordinari effettuati. Nellanno 2015 tale indieemnigliorato per effetto della restltu2|one
di parte delle quote.

3. Roe Return on equity

Il collegio pur non ritenendo di dover analizzatfeimgdici di natura economica, in quantb
per la natura stessa della cooperativa di senvizime non € quello di incrementare Ia
redditivita del patrimonio netto o la redditivitiperativa dell'azienda quanto pluttosto
verificare se sono soddisfatti i fini mutualistazlla societa, analizza solo il Roe.

Roe Risultato di esercizio/Patrimonio netto x 100
Bilancio
Anno 2015 0,51
Anno 2014 -1,33
Anno 2013 -7,69
Anno 2012 - 3,09




Anno 2011 - 0.33

Anno 2010 -1
Anno 2009 - 0,52
2
OAnno 2015
0 @ Anno 2014
2 OAnno 2013
OAnno 2012
-4 EAnno 2011
OAnno 2010
6 B Anno 2009

-8

Tale indice mostra un segno positivo nell'anno 2@Ehtre negli altri anni tale indice ha
mostrato valori negativi dovuti alle perdite d'esgp registrate. Il collegio invita iI:
Consiglio di Amministrazione a rimodulare le etgran funzione dei costi e auspica, un
definitiva, che la politica della societa miri apervare il patrimonio sociale.

Successivamente il collegio analizza un ipotegidici cooperativi:

4. Giorni medi di dilazione nei rapporti con soci enon soci.

Clienti soci a Clienti non soci a
Bilancio bilancio/clienti bilancio/clienti

totale annuo x 36%totale annuo x 36%

Anno 2015 111 giorni 235 giorni

Anno 2014 210 giorni 155 giorni

Anno 2013 248 giorni 116 giorni

Anno 2012 103 giorni 262 giorni

Anno 2011 266 giorni 98 giorni

Anno 2010 166 giorni 46 giorni

Anno 2009 339 giorni 26 giorni




350

300 @2015

250 02014

200 ®2013

150 02012

100 02011
0 02009

Dilazioni di pagamento soci Dilazioni di pagamento n on soci

Tale indice indica i giorni medi di dilazione nejiporti con i soci clienti e non soci cIientfi.

| valori mostrano che i giorni di dilazione accdida soci, ad eccezione del 2012 e 2015,
sono piu alti rispetto ai non soci. In particolaceediti verso i soci, negli anni passati, soho
aumentati a causa di lavori straordinari effett@asinticipati dalla societa cooperativa con
risorse proprie accordando alla base sociale ula@iole di pagamento pluriennale. n

questo caso si & rispettato pienamente il princiftta mutualita interna. Nel 2015 si @

potuto assistere, a causa del perdurare della ecmnomica, ad un aumento dei credltl
verso clienti non soci.

5. Riserve indivisibili/attivo immobilizzato netto

Riserve indivisibili/attivo immobilizzato

Bilancio netto
Anno 2015 1,49
Anno 2014 1,44
Anno 2013 1,51
Anno 2012 1,65
Anno 2011 1,67
Anno 2010 1,79
Anno 2009 1,70

2 B Anno 2015

15 OAnno 2014

OAnno 2013

1 EAnno 2012

OAnno 2011

0,5 OAnno 2010

W Anno 2009




Tale indice mostra quanta parte degli investimeiigsi € coperta da patrimonio
indisponibile, anche per tale indice mutualisticodllegio esprime un giudizio positivo in
quanto negli anni si € mantenuto sopra il valord,di4. Si & comunque coscienti che! il
valore del patrimonio immobiliare e valutato a oostiorico e non a valori correnti, pertangto
nel caso in cui si dovesse fare il raffronto a m'adi mercato tale indice si ridurrebb'e

Informativa ai sensi dell'art.2545 c.c.

In base a quanto previsto dall'articolo 2545w confermiamo che i criteri seguiti dagli
amministratori per il conseguimento degli scoptialb sono stati improntati al rispettb
dello statuto, del regolamento interno e pi@icipi di mutualita.

Il collegio ritiene che la societa soddisfi siarntautualita interna ( secondo cui i serwzl
offerti ai soci sono migliori rispetto ai servizi€ il medesimo puo ricevere dal mercato) Sia
quelli della mutualita esterna ( secondo cui l'iegar cooperativa deve contribuire alla
preservazione del proprio patrimonio a garanzialedelenerazioni future di soci e
contribuire allo sviluppo della cooperazione in getie). ’

Il rapporto tra ricavi delle vendite e presgtaz nei confronti dei soci ( Euro 1.135. 537) e
ricavi totali (Euro 2.220.007) e stato pari al 5p#@r I'anno 2015. Il collegio smdaca!e
ritiene importante conseguire la mutualita previgoer non assoggettare la societa agli
studi di settore, per preservare il patrimonio adade costruito da pit generazioni di soci e
infine per usufruire della imposizione agevolaisenvata alle Cooperative a mutuallta
prevalente. '

Altre Informazioni

Relativamente al disposto dell’art. 2513 la coofresiaai sensi dell’'art. 111 — septies delle
Disposizioni per I'attuazione del Codice Civile smbsizioni transitorie, € considerata:a
mutualita prevalente, in quanto i ricavi delle pag#oni di servizi verso soci nell'anng
2015, rilevate nel bilancio di esercizio, rispediaicavi totali sono in rapporto superiore’a
guanto indicato al punto a) del suddetto articoleeganto, la cooperativa ha plenamente
rispettato la mutualita prevalente.

Si attesta inoltre che, nella Relazione sulla gesti alla quale si rimanda, gh
amministratori indicano, altresi, i criteri seguiglla gestione sociale per il consegwmento
degli scopi mutualistici.

A nostro giudizio il sopramenzionato bilancio, @utato della Relazione sulla gestlone
corrlsponde alle risultanze dei libri e delle gar¢ contabili e la valutazione del patrlmomo
sociale é stata effettuata in conformita ai critkedi'art. 2426 del Codice civile. '

Per quanto precede, il Collegio Sindacale non ailewotivi ostativi all’approvazione deI
bilancio di esercizio al 31/12/2015. :



Roma, 5 Aprile 2016

Il Collegio Sindacale

Presidente Collegio sindacale SISTA EUGENIO
Sindaco effettivo BRANCIA LUIGI FEDERICO
Sindaco effettivo BORTONE MARZIA

lo sottoscritto MINELLI VALTER legale rappresentantiella Societa Coop. Costruzioniie
Acquisto Case Economiche fra Tranvieri di Roma,seqevole delle responsabilita penéli
previste in caso di falsa dichiarazione, attestseasi dell'art. 47 del DPR 445/2000, la
corrispondenza delle copie dei documenti allegdti presente pratica, ai documentl
conservati agli atti della Societa.”

Per il Consiglio di Amministrazione

Il Presidente
Minelli Valter



COOPERATIVA CASE TRANVIERI
CONTO ECONOMICO RIPARTITO PER LOTTI

VALORE DELLA PRODUZIONE

COABITAZIONE

CANTINE

POSTEGGIO BICI

LOCAZIONI IMMOBILI COMMERCIALI
ASSEGNAZIONI

LOCAZIONE APPARTAMENTI

ONERI ACC.RI LOCAZ.NE APPARTAMENTI
INTEGRAZIONE SPESE GESTIONE NON SOCI

RIMBORSI VARI

RIMB. SPESE ASSEGNAZIONI
RIMBORSO SPESE DI GESTIONE
RISCALDAMENTO

ASCENSORE

RIMBORSO CONSUMO ACQUA
ELETTRICITA' CANTINE

RIMBORSO TASI DA INDIVISA
RIMBORSO IMU DA INDIVISA

MAV INSOLUTI

RISANAMENTO CORNICIONI
RIMBORSO LAVORI TERRAZZ|
RIMBORSO OCCUPAZ. SUOLO PUBB.
SOPRAVVENIENZE ATTIVE

SERVIZI Al SOCI

CESSIONE E ACQUISTO DIRITTI SOC
AMMENDE

AMMENDE RITARDATO PAGAMENTO
VARIAZIONE RIMANENZE

COSTI DELLA PRODUZIONE

RIMBORSI VARI

BOLLATI

MATERIALE DI PULIZIA
STAMPATI E CANCELLERIA
SPESE VARIE

EDILI

ELETTRICI

IDRAULICI

CONSULENZA TECNICA
FABBRO

ANTENNE

RIFACIMENTO TORRINI E ZOCCOLINO

2015

2014

2.217.928 1565.125

391
39.789
1.034
728.114
2.079
44.750
3.887
2.640
3.939
23
337.549
157.837
46.881
118.095
1.362
5.636
7.383
575

49.256
11.513

2.600
0
1.871
-2.079

2.128.668 1.502.092

2.619
792
544
4518
19.236
106.557
36.361
5.658
25.140
11.711

1.970

652.803 2.212.320 1.564.245

0 546
42.004 38.517
0 1.098
274.297 724.599
0 1.732
25.882 45.850
3.479 5.184
1.421 2.277
1.487 892
23

153.230 337.726
89.170 187.670
8.701 46.909
45.150 82.216
628 1.313
1.863 5.926
4.769 7.925
269 646

0

50.363

11.841

8.872

0

2.800

0 0

453 1.052
-1.732

626.576 2.145.175 1.518.889

1.605

122 680
217 708
1.671 4.282
3.238 15.004
41.331 74.241
5.401 52.420
1.440 12.591
15.575 21.995
4.689 10.222
0 185
35.557

648.075

41.786
279.007

26.987
2.880
898
152

153.256
97.908
8.701
28.161
639
1.864
4.980
130

210

200
0
3t

626.287

615
194
352
1.575
3.154
18.980
17.843
955
13.700
1.684
450



RISANAMENTO CORNICIONI
POSTALI E LOCOMOZIONE
TELEFONICHE

MANUTENZIONE HARD&SOFT
ASCENSORI (manutenzione)
PULIZIA SCALE E UFFICIO AMM.NE
GIARDINI

ELETTRICITA'

CONSUMO ACQUA
RISCALDAMENTO
ASSICURAZIONI

LEGALI

DISINFESTAZIONE E SPURGO
NOTARILI

CONSULENZA FISCALE
COLLABORAZIONI

COMPENSO AMMINISTRATORI
ONERI SOCIALI AMMRI
COMPENSO SINDACI

PRATICHE CATASTALI/ OSP/ CdC

ADEMP.ti DI LEGGE (ADEGUAM. IMP.
ELETTRICI)
SPESE BANCARIE E POSTALI

SALARI E STIPENDI

ONERI SOCIALI

TFR ACCANTONATO

SERVIZIO PORTIERATO ESTERNO

AMMTO SOFTWARE

AMMTO MOBILI UFFICIO

AMMTO MACCHINE UFFICIO
AMMTO IMP E MACCHINARI EDIFICI
AMMTO FABB NON STRUM

ACCTO F SVALUTAZ CREDITI
ARROTONDAMENTI
REGISTRAZIONE CONTRATTI
SPESE VARIE SERVIZ|
CONTRIBUTI ASSOCIATIVI
IMU

TASI

PERDITE SU CREDITI

TASSA PASSI CARRABILI

IVA INDETRAIBILE

ALTRE IMPOSTE E TASSE
CONTRIBUTI Al CIRCOLI , ONLUS

DIFFERENZA TRA VALORI E COSTI DI
PRODUZIONE

PROVENTI E ONERI FINANZIARI:
INTERESSI ATTIVI BANCA & PT
INTERESSI ATTIVI DA TITOLI

INTERESSI PASSIVI SU DEPOSITI LOCATARI A

628
878
6.785
29.754
87.997
40.690
64.541
114.128
191.157
27.491
4.070
8.930
220
11.844

26.100
4.406
29.887
3.171

9.234

11.428
250.351
62.003
18.567
12.910

60
200
1.600
15.635
31.088

1.172
-20
7.316

4.552
163.546
14.781
18.917
571
5.840
3.560
1.000

89.260  63.034

5.894 6.121
171

6.866

916

205
624
2.509
11.099
42.446
14.457
24.721
43.443
96.621
11.134
1.505
8.400
72
4.380

13.104
2421
11.054
1.702

3.325

4.733
89.903
23.131

9.162
20.869

30
100
976

2.842
11.872

419
-8
2.139

1.683
81.446
6.979

209
1.690

993
500

26.227

-227
52

279

531
2.493
5.724

25.344
88.559
39.808
60.114
118.883
195.033
28.931
8.693
9.950
239
11.844

26.024
4.145
29.848
6.022

10.916

11.282
243.880
60.309
19.760
12.237

393
274
1.423
20.582
31.088

1.297

6.367

2.774
164.502
15.674
16.004
761
5.313
1.238
1.141

67.145  45.357

9.036 9.197
254

9.928

-985

193
1.588
2.117
7.900

42.811
17.420
22.449
42.273
105.116
10.163
2.988
6.360
88
4.380

13.050
2.084
11.039
545
9.887

4.856
89.920
23.735

7.541
19.213

145
102
526
5.406
11.872

393
2,127

1.026
81.794
6.780
5.983
279
1.989
223
422

21.7$8

-16:31
109

-270



di titoli iscr att circ non partecip

PROVENTI E ONERI STRAORDINARI 0 0 0 1.114 1.114 0

SOPRAVVENIENZE ATTIVE 0 1.124 0
SOPRAVVENIENZE PASSIVE -10 '

altri oneri straordinari

TOTALE RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 95.154  69.155 26.000 77295  55.668 21.6?::7
Imposte redd eserc,correnti,differite,anticipate 86.411 63.080 23.331 08.540 71.934 26.6(:’)6
imposte correnti '

IRAP & IRES 63.080  23.331 71.934  26.606

Utile (perdite) dell'esercizio




COOPERATIVA CASE TRANVIERI
PREVENTIVO RIPARTITO PER LOTTI

VALORE DELLA PRODUZIONE

COABITAZIONE

CANTINE

POSTEGGIO BICI

LOCAZIONI IMMOBILI COMMERCIALI
LOCAZIONE APPARTAMENTI

ONERI ACC.RI LOCAZ.NE APPARTAMENTI
INTEGRAZIONE SPESE GESTIONE NON SOCI

RIMBORSI VARI

RIMBORSO SPESE DI GESTIONE
RISCALDAMENTO

ASCENSORE

RIMBORSO CONSUMO ACQUA
ELETTRICITA' CANTINE

RIMBORSO TASI DA INDIVISA
RIMBORSO IMU DA INDIVISA

MAV INSOLUTI

CESSIONE E ACQUISTO DIRITTI SOC
AMMENDE RITARDATO PAGAMENTO

COSTI DELLA PRODUZIONE

RIMBORSI VARI

BOLLATI

MATERIALE DI PULIZIA
STAMPATI E CANCELLERIA
SPESE VARIE

EDILI

ELETTRICI

IDRAULICI

CONSULENZA TECNICA
FABBRO

ANTENNE

POSTALI E LOCOMOZIONE
TELEFONICHE
MANUTENZIONE HARD&SOFT
ASCENSORI (manutenzione)
PULIZIA SCALE E UFFICIO AMM.NE
GIARDINI

ELETTRICITA'

CONSUMO ACQUA
RISCALDAMENTO
ASSICURAZIONI

LEGALI

DISINFESTAZIONE E SPURGO
NOTARILI

CONSULENZA FISCALE

2016

2.160.850,00 1.512.600,00 648.250,00

500,00 500,00
82.000,00 40.000,00 42.000,00

1.000,00 1.000,00
1.000.000,00 730.000,00 270.000,00
70.000,00 45.000,00 25.000,00
9.200,00 5.500,00 3.700,00
4.200,00 2.700,00 1.500,00
750,00 500,00 250,00
491.000,00 338.000,00 153.000,00
250.000,00 160.000,00 90.000,00
56.000,00 47.000,00 9.000,00
166.000,00 121.000,00 45.000,00
2.000,00 1.300,00 700,00
7.400,00 5.600,00 1.800,00
11.500,00 7.000,00 4.500,00
800,00 500,00 300,00
6.000,00 5.000,00 1.000,00
2.500,00 2.000,00 500,00
2.075.950,00 1.452.900,00 623.050,00
1.500,00 1.000,00 500,00
900,00 700,00 200,00
1.100,00 700,00 400,00
5.500,00 4.000,00 1.500,00
18.000,00 15.000,00 3.000,00
170.000,00 130.000,00 40.000,00
47.100,00 40.000,00 7.100,00
10.000,00 7.000,00 3.000,00
41.000,00 25.000,00 16.000,00
15.500,00 12.000,00 3.500,00
2.500,00 2.000,00 500,00
700,00 600,00 200,00
3.500,00 900,00 700,00
7.900,00 7.000,00 2.500,00
33.000,00 30.000,00 11.000,00
132.000,00 89.000,00 43.000,00
55.000,00 40.000,00 15.000,00
90.000,00 65.000,00 25.000,00
165.000,00 120.000,00 45.000,00
250.000,00 160.000,00 90.000,00
39.500,00 28.000,00 11.500,00
6.500,00 5.000,00 1.500,00
16.000,00 10.000,00 6.000,00
700,00 500,00 200,00
16.200,00 11.900,00 4.300,00



COMPENSO AMMINISTRATORI

ONERI SOCIALI AMMRI

COMPENSO SINDACI

PRATICHE CATASTALI/ OSP/ CdC

ADEMP.ti DI LEGGE (ADEGUAM. IMP. ELETTRICI)
SPESE BANCARIE E POSTALI

SALARI E STIPENDI

ONERI SOCIALI

TFR ACCANTONATO

SERVIZIO PORTIERATO ESTERNO

AMMTO SOFTWARE

AMMTO MOBILI UFFICIO

AMMTO MACCHINE UFFICIO
AMMTO IMP E MACCHINARI EDIFICI
AMMTO FABB NON STRUM

ACCTO F SVALUTAZ CREDITI
IRAP ESERC PRECED
REGISTRAZIONE CONTRATTI
SPESE VARIE SERVIZI
CONTRIBUTI ASSOCIATIVI
IMU

TASI

PERDITE SU CREDITI

TASSA PASSI CARRABILI

IVA INDETRAIBILE

ALTRE IMPOSTE E TASSE
CONTRIBUTI Al CIRCOLI , ONLUS

DIFFERENZA TRA VALORI E COSTI DI PRODUZIONE

PROVENTI E ONERI FINANZIARI:

INTERESSI ATTIVI BANCA & PT
INTERESSI ATTIVI DA TITOLI
INTERESSI PASSIVI SU DEPOSITI LOCATARI A

PROVENTI E ONERI STRAORDINARI

SOPRAVVENIENZE ATTIVE / PASSIVE

TOTALE RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE

Imposte redd eserc,correnti,differite,anticipate
imposte correnti
IRAP & IRES

Utile (perdite) dell'esercizio

39.000,00
6.500,00
41.500,00
4.500,00
7.000,00
16.500,00
306.500,00
82.000,00
30.000,00
45.000,00

650,00
400,00
3.800,00
19.000,00
40.000,00

1.800,00
0,00
10.500,00
0,00
7.000,00
240.000,00
21.500,00
0,00
900,00
9.000,00
4.500,00
1.500,00

84.900,00

5.100,00
400,00
6.000,00
-1.300,00

0,00

90.000,00

90.000,00

90.000,00

0,00

26.000,00
4.400,00
30.000,00
3.500,00
5.000,00
11.500,00
215.000,00
58.000,00
20.000,00
25.000,00

500,00
300,00
2.500,00
15.000,00
30.000,00

1.300,00
7.500,00

5.000,00
160.000,00
15.000,00
0,00
600,00
7.000,00
3.500,00
1.000,00

59.700,00

5.300,00
300,00
6.000,00
-1.000,00

0,00
0,00

65.000,00

65.000,00

65.000,00

0,00

13.000,00
2.100,00
11.500,00
1.000,00
2.000,00
5.000,00
91.500,00
24.000,00
10.000,00
20.000,00

150,00
100,00
1.300,00
4.000,00
10.000,00

500,00
3.000,00
2.000,00

80.000,00
6.500,00
0,00

300,00

2.000,00

1.000,00
500,00

25.200,00

-200,00
100,00

-300,00

0,00
0,00

25.000,00

25.000,00

25.000,00

0,00






